W: www.canelonhills.com

D: km 1.5 via chia Cajica Centro Empresarial NOU of

E: Ventas@canelonhills.com

T: 3167431597

548

Canelon
Hills

Cajica, 2 de junio de 2026

Sefior

ARQ. LORENA TOVAR VANEGAS
Secretaria de Planeacion de Cajica.
Ciudad

REF: Radicacion permiso de enajenacion
Cordial saludo,

Por medio de la presente adjunto documentacién para el PERMISO DE
ENAJENACION del proyecto CANELON HILLS ubicado en la vereda

Caneldn.
1. Copia cedula de ciudadania solicitante
2. Certificado de existencia y Representacidn con copia de cedula de

ciudadania del representante legal

Folio de matricula.

Copia Modelo de contrato de compraventa

Presupuesto financiero del proyecto.

Actos administrativos correspondientes (licencia de parcelacion vy
construccion).

7. Escritura (reglamento de propiedad horizontal).

ounhw

Cordialmente

DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA
Representante Legal

Canelon Hills S.A.S

901.519.171-9
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 17 de marzo de 2026 Hora: 10:06:30
Recibo No. AA26410467
Valor: $ 12,100

CODIGO DE VERIFICACION A26410467C9B5A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CANELON HILLS S.A.S

Nit: 901519171 9 Administracién : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Cajicé (Cundinamarca)

maTrRicuLa
Matricula No. 03426096
Fecha de matricula: 8 de septiembre de 2021
Ultimo afio renovado: 2026
Fecha de renovacién: 19 de febrero de 2026
Grupo NIIF: Grupo ITI.
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Vda Calahorra Km 1.5 Via Chia
Cajica Cen Empresarial Nou Of 548

Municipio: Cajicad (Cundinamarca)
Correo electrénico: canelonhills@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3138090422

Teléfono comercial 2: No reportod.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién judicial: Vda Calahorra Km 1.5 Via Chia
Cajica Cen Empres

Municipio: Cajicé (Cundinamarca)

Correo electrdédnico de notificacidn: canelonhills@gmail.com
Teléfono para notificacidén 1: 3138090422

Teléfono para notificacién 2: No reportd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdédnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
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del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 8 de septiembre de 2021 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Cémara de Comercio el 8 de septiembre de
2021, con el No. 02741919 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CANELON HILLS S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto principal las siguientes actividades:
La comercializacidén, inversidn y presentacidén de servicios en bienes
inmobiliarios, darlos en alquiler, invertir en compra y venta; la
compra, venta vy alquiler de maquinaria y equipo; la comercializacidn
y construccién de bienes inmuebles asi como un desarrollo urbanistico
y profesional de consultoria e investigacién en el A&rea de
operaciones, logistica, publicidad y mercadeo e inteligencia de

negocios, especializada en desarrollar, implementar, medir, auditar y
analizar actividades de ventas, mercadeo, publicidad, desarrollo de
canales de comercializacidén, la importacidén vy exportacidédn de todo

tipo de materiales, equipos, repuestos para la comercializacién,
desarrollo vy ejecucidén de cualquier clase de proyectos de ingenieria.
Actuar como representante, agente, distribuidor. Comisionista,
consignataria o concesionario de toda clase de bienes y mercancias
derivadas de los productos antes dichos, compra venta y arrendamiento
de finca raiz, compra venta y arrendamiento de maquinaria, disefio,
direccién y ejecucidén de proyectos. En el desarrollo de su objeto
social podrad: A) Celebrar y ejecutar todas las operaciones de cambio
y de comercio exterior que requiera el funcionamiento de la compafiia.

B) Adquirir, enajenar, gravar y administrar toda clase de bienes,
dando o recibiendo las garantias del caso, cuando haya lugar a ellas.
C) Intervenir como deudora o acreedora en toda clase de operaciones
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de crédito, dando o recibiendo las garantias del caso, cuando haya

lugar a ellas. La sociedad y sus accionistas no podran avalar,
garantizar o de cualquier manera afianzar obligaciones de terceros,
de los accionistas o de los administradores. D) Celebrar con

establecimientos de crédito nacionales o extranjeros y compafiias
aseguradoras todas las operaciones que se relacionen con los negocios
y Dbienes sociales. E) Girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y
negociar en general toda clase de instrumentos negociables y
cualquier otra «clase de titulos de crédito. F) Participar en otras
sociedades, siempre que sus negocios sean compatibles con el objeto
social. G) Celebrar y ejecutar en general todos los actos y contratos
principales, preparativos y complementarios o accesorios de los
anteriores, los que se relacionen con la existencia y funcionamiento
de 1la sociedad, en particular actividades de promocidén y divulgaciédn
y los demds que sean conducentes al buen logro de los fines sociales,
la sociedad podra en su ejercicio realizar cualquier otra actividad
licita. Paragrafo: En desarrollo del objeto antes enunciado, la
sociedad podrad establecer sucursales, establecimientos o agencias en
Colombia o en el exterior; adquirir a cualquier titulo toda clase de
bienes muebles o inmuebles, arrendarlos, enajenarlos, gravarlos y
darlos en garantia; celebrar contratos mediante los cuales se logre
un eficiente aprovechamiento de su infraestructura; contratar toda
clase de servicios necesarios para el cabal desarrollo de su objeto;

constituir o participar en: (I) Sociedades comerciales; (II) Empresas
unipersonales; (ITI) Asociaciones; (IV) Fundaciones cuyo objeto
principal sea el desarrollo de actividades relacionadas con la
produccién, comercializacién y/o prestacidn de servicios y que tenga
relacién con el mismo y (V) En general, asumir cualquier forma
asociativa o de colaboracién empresarial con personas naturales o
juridicas para adelantar actividades relacionadas, conexas Yy
complementarias con su objeto social: Explotar marcas, lemas
comerciales, nombres vy ensefias comerciales, patentes, invenciones o

cualquier otro Dbien incorporal siempre que sean afines al objeto
principal; girar aceptar, endosar, cobrar y pagar toda clase de
titulos valores, instrumentos negociables, acciones, titulos
ejecutivos y demds; participar en licitaciones publicas y privadas;
tomar dinero en mutuo con o sin interés o darlo en mutuo con o sin
interés; celebrar contratos de seguro, transporte, cuentas en
participacidén, contratos con entidades Dbancarias y/o financieras;
representar personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras
que desarrollen actividades iguales, similares conexas o relacionadas
y en general, celebrar todos aquellos actos y contratos que sean
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necesarios para dar cabal cumplimento al objeto aqui descrito. 4111 -
La construccién de todo tipo de edificios residenciales, tales como
casas unifamiliares vy edificios multifamiliares, incluidos edificios
de muchos pisos. - El montaje vy levantamiento in situ de
construcciones prefabricadas. - La reforma o renovacidén de
estructuras residenciales existentes. - El1 montaje de cubiertas
metdlicas, puertas, ventanas y demds elementos metdlicos realizado
por el constructor como parte del desarrollo de la construccién de
edificaciones residenciales. 4112 - La construccidén de todo tipo de
edificios no residenciales, tales como: - Edificios destinados a
actividades de produccién industrial, como fébricas, talleres,
plantas de montaje, etcétera. - Hospitales, escuelas y edificios de
oficinas. - Hoteles, tiendas, centros comerciales y restaurantes. -
Edificios de aeropuertos e instalaciones deportivas cubiertas. -
Parqueaderos, incluidos los subterrdneos. - Almacenes. - Edificios
religiosos. - El montaje vy levantamiento in situ de construcciones
prefabricadas. - La reforma o renovacién de estructuras existentes.

El montaje de cubiertas metdlicas, puertas, ventanas y deméas
elementos metdlicos realizado por el constructor como parte del
desarrollo de la construccién de edificaciones no residenciales. 4312

La limpieza de terrenos de construccidén. - El movimiento de tierras:
Excavacién, nivelacidén vy ordenacién de terrenos de construccién,
excavacién de zanjas, remocidén de piedras, voladura, etcétera. - Las

perforaciones de prueba, sondeos de exploracidén y recogida de
muestras de sondeo para actividades de construccién y para fines
geofisicos, geoldégicos o similares. - La preparacidén de terrenos ara
actividades de explotacidén de minas y canteras: Remocidén del estéril
y actividades de otro tipo para preparar y aprovechar terrenos y

propiedades mineras, excepto vyacimientos de petrdéleo vy gas. - El
drenaje de terrenos de construccién y de tierras agricolas o
forestales. 4321 - ©La instalacidén de: - Instalaciones y accesorios
eléctricos. - Lineas de telecomunicaciones. - Redes informadticas y
lineas de televisidén por cable, incluidas lineas de fibra oéptica. -
Antenas ©parabdlicas. - Sistemas de iluminacién. - Sistemas de alarma
contra incendios y contra robos. - Alumbrado de calles y seflales
eléctricas. - Alumbrado de pistas de aeropuertos. - La conexidn de
aparatos eléctricos y equipo doméstico, incluidos sistemas de
calefaccién radiante. 4330 - La aplicacién en edificios y otros
proyectos de construccidén, de yeso y estuco para interiores vy
exteriores. - La instalacidén de puertas, ventanas y marcos de puertas
y ventanas de madera o de otros materiales. - La instalacién de

muebles de <cocina a 1la medida, mamparas de cristal, escaleras,
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mobiliario de trabajo y similares. - La instalacién de mobiliario. -
El acabado de interiores, como techos, revestimientos de madera para
paredes, tabiques movibles, etcétera. - La colocacidén en edificios y
otros proyectos de construccién de: - Baldosas y losas de ceréamica,
hormigébn o piedra tallada para paredes vy pisos, y accesorios de
cerdmica para cocinas. - Parqué y otros revestimientos de madera para
pisos. - Alfombras vy cubrimientos de lindéleo para pisos, incluidos
los de <caucho o pléstico. - Revestimiento para suelos o paredes de
terrazo, marmol, granito o pizarra. - Papel de colgadura. - La
pintura interior y exterior de edificios. - La pintura de obras de
ingenieria «civil. - La instalacién de vidrios, espejos, etcétera. -
La limpieza de edificios nuevos después de su construccién. - Otras
actividades de terminacidén de edificios n.c.p.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 50.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 50.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 50.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén legal de 1la sociedad por acciones simplificada
estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,
quien tendrd un suplente, designado por la asamblea general de
accionistas.
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FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente
ante terceros por el representante legal, quien no tendréa
restricciones de <contratacidén por razdén de la naturaleza ni de la

cuantia de

los actos que celebre. Por lo tanto, se entenderd que el

representante legal podrd celebrar o ejecutar todos 1los actos y

contratos

comprendidos en el objeto social o que se relacionen

directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad. El
representante legal se entenderd investido de los mé&s amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con

excepcidn

de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos,

se hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a

terceros,
celebrados

Por Acta

la sociedad quedard obligada por los actos y contratos
por el representante legal.
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

No. 001 del 27 de diciembre de 2022, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de diciembre de
2022 con el No. 02918698 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Daniel Alejandro Bello C.C. No. 11275702
Legal Zapata

Por Documento Privado del 8 de septiembre de 2021, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de septiembre de
2021 con el No. 02741919 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Raul Alejandro Bello C.C. No. 11275302
Legal Suplente Bello
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REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. 003 del 11 de febrero de 03207278 del 13 de febrero de
2025 de la Asamblea de Accionistas 2025 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogota, los sédbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cédigo CIIU: 4312, 4321

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del

Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa
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Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 891.283.266
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

\n \n Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a
30.000 SMLMV y wuna planta de personal de menos de 200 trabajadores,
usted tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los
parafiscales de 75% en el primer afio de constitucién de su empresa,
de 50% en el segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y
Decreto 525 de 2009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co
para verificar si su empresa estd obligada a remitir estados
financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

R RS S S SRS SRS SRR SRS RS RS EE SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Este certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicidn.

LR RS S S SRS S SRS RS SRR SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SIS

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
KA KA AR A A AR A A A A A Ak bk hkhk bk bk hkhkhkhkhhkhhkhhhhhkhhhhkhkhhkhkhkhkhkhhhhkhkhkhhkhkhkrkhrhk kA Ak Ak kA kA kk k%

R RS S SRS S SRR SRS SRS SRS SRR SRR EEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
R R R S
B R R R

R RS EE SRS S EESE RS EE R SRR R EE SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S
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R RS S E SRS S E RS SRR RS SRR SRR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : PROMOTORA ALFA SAS
N.I.T. : 900593711 7, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : CAJICA (CUNDINAMARCA)
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02294693 DEL 15 DE FEBRERO DE 2013
CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :24 DE MARZO DE 2026
ULTIMO ANO RENOVADO : 2026
ACTIVO TOTAL : 3,326,258,868
TAMANO EMPRESA : PEQUENA

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CALLE 6 15 A 98 VEREDA CHUNTAME
APARTAMENTO 201
MUNICIPIO : CAJICA (CUNDINAMARCA)
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : PROMOTORALFAQGMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CALLE 6 15 A 98 VEREDA CHUNTAME APARTAMENTO 201
MUNICIPIO : CAJICA (CUNDINAMARCA)
EMAIL COMERCIAL : PROMOTORALFARGMAIL.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 12 DE FEBRERO DE 2013, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE
2013 BAJO EL NUMERO 01706457 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA PROMOTORA ALFA SAS.



CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO SOCIAL LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: LA COMERCIALIZACION, INVERSION Y PRESTACION DE SERVICIOS
EN BIENES INMOBILIARIOS, DARLOS EN ALQUILER, INVERTIR EN COMPRA Y
VENTA; LA COMPRA, VENTA Y ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO; LA
COMERCIALIZACION Y CONSTRUCCION DE BIENES INMUEBLES ASI COMO SU
DESARROLLO URBANISTICO Y PROFESIONAL DE CONSULTORIA E INVESTIGACION EN
EL AREA DE OPERACIONES, LoGIsTICA, PUBLICIDAD Y MERCADEO E
INTELIGENCIA DE NEGOCIOS, ESPECIALIZADA EN DESARROLLAR, IMPLEMENTAR,
MEDIR, AUDITAR Y ANALIZAR ACTIVIDADES DE VENTAS, MERCADEO, PUBLICIDAD,
DESARROLLO DE CANALES DE COMERCIALIZACION. LA IMPORTACION Y
EXPORTACION DE TODO TIPO DE MATERIALES, EQUIPOS, REPUESTOS PARA LA
COMERCIALIZACION, DESARROLLO Y EJECUCION DE CUALQUIER CLASE DE
PROYECTOS DE INGENIERTA. ACTUAR  COMO REPRESENTANTE, AGENTE,
DISTRIBUIDOR, COMISIONISTA, CONSIGNATARIA O CONCESIONARIO DE TODA
CLASE DE BIENES Y MERCANCIAS DERIVADAS DE LOS PRODUCTOS ANTES DICHOS,
COMPRA VENTA Y ARRENDAMIENTO DE FINCA RAfZ, COMPRA VENTA Y
ARRENDAMIENTO DE  MAQUINARIA, DISENO, DIRECCION Y EJECUCION DE
PROYECTOS. EN EL DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL PODRA: A) CELEBRAR Y
EJECUTAR TODAS LAS OPERACIONES DE CAMBIO Y DE COMERCIO EXTERIOR QUE
REQUIERA EL FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA. B) ADQUIRIR, ENAJENAR,
GRAVAR Y ADMINISTRAR TODA CLASE DE BIENES, DANDO O RECIBIENDO LAS
GARANTIAS DEL CASO, CUANDO HAYA LUGAR A ELLAS. C) INTERVENIR COMO
DEUDORA O ACREEDORA EN TODA CLASE DE OPERACIONES DE CREDITO, DANDO O
RECIBIENDO LAS GARANTIAS DEL CASO, CUANDO HAYA LUGAR A ELLAS. LA
SOCIEDAD Y SUS ACCIONISTAS NO PODRAN AVALAR, GARANTIZAR O DE CUALQUIER
MANERA AFIANZAR OBLIGACIONES DE TERCEROS, DE LOS ACCIONISTAS O DE LOS
ADMINISTRADORES. D) CELEBRAR CON  ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO
NACIONALES O  EXTRANJEROS Y COMPANIAS ASEGURADORAS TODAS LAS
OPERACIONES QUE SE RELACIONEN CON LOS NEGOCIOS Y BIENES SOCIALES. E)
GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR EN GENERAL TODA
CLASE DE INSTRUMENTOS NEGOCIABLES Y CUALQUIER OTRA CLASE DE TITULOS DE
CREDITO. F) PARTICIPAR EN OTRAS SOCIEDADES, SIEMPRE QUE SUS NEGOCIOS
SEAN COMPATIBLES CON EL OBJETO SOCIAL. G) CELEBRAR Y EJECUTAR EN
GENERAL TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS PRINCIPALES, PREPARATIVOS Y
COMPLEMENTARIOS O ACCESORIOS DE LOS ANTERIORES, LOS QUE SE RELACIONEN
CON LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD, EN PARTICULAR
ACTIVIDADES DE PROMOCION Y DIVULGACION Y LOS DEMAS QUE SEAN
CONDUCENTES AL BUEN LOGRO DE LOS FINES SOCIALES, LA SOCIEDAD PODRA EN
SU EJERCICIO REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD LICITA. EN DESARROLLO
DEL OBJETO ANTES ENUNCIADO, LA SOCIEDAD PODRA ESTABLECER SUCURSALES,
ESTABLECIMIENTOS O AGENCIAS EN COLOMBIA O EN EL EXTERIOR; ADQUIRIR A
CUALQUIER  TITULO TODA  CLASE DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES,
ARRENDARLOS, ENAJENARLOS, GRAVARLOS Y DARLOS EN GARANTIA; CELEBRAR
CONTRATOS MEDIANTE LOS CUALES SE LOGRE UN EFICIENTE APROVECHAMIENTO DE
SU INFRAESTRUCTURAZA; CONTRATAR TODA CLASE DE SERVICIOS NECESARIOS PARA
EL CABAL DESARROLLO DE SU OBJETO; CONSTITUIR O PARTICIPAR EN: (I)
SOCIEDADES COMERCIALES; (II) EMPRESAS UNIPERSONALES; (I) ASOCIACIONES;
(IV) FUNDACIONES CUYO OBJETO PRINCIPAL SEA EL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA PRODUCCION, COMERCIALIZACION Y/O
PRESTACION DE SERVICIOS Y QUE TENGA RELACION CON EL MISMO Y, (V) EN
GENERAL, ASUMIR CUALQUIER FORMA ASOCIATIVA O DE COLABORACION
EMPRESARIAL CON PERSONAS NATURALES O JURIDICAS PARA ADELANTAR
ACTIVIDADES RELACIONADAS, CONEXAS Y COMPLEMENTARIAS CON SU OBJETO



C

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Cﬂmﬂru SEDE VIRTUAL

-
CD de CDI‘I‘IEI’EID cODIGO VERIFICACION: A26513787AADF2

de E3(3isztfi 26 DE MARZO DE 2026  HORA 18:50:24

AA26513787 PAGINA: 2 DE 3

* kX k%X Kk Kk K* Kk * *x k* *x * * *x k% *x * * *x * *x *

SOCIAL; EXPLOTAR MARCAS, LEMAS COMERCIALES, NOMBRES Y ENSENAS
COMERCIALES, PATENTES, INVENCIONES O CUALQUIER OTRO BIEN INCORPORAL
SIEMPRE QUE SEAN AFINES AL OBJETO PRINCIPAL; GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR,
COBRAR Y PAGAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES, INSTRUMENTOS
NEGOCIABLES, ACCIONES, TITULOS EJECUTIVOS Y DEMAS; PARTICIPAR EN
LICITACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS; TOMAR DINERO EN MUTUO CON O SIN
INTERES O DARLO EN MUTUO CON O SIN INTERES; CELEBRAR CONTRATOS DE
SEGURO, TRANSPORTE, CUENTAS EN PARTICIPACION, CONTRATOS CON ENTIDADES
BANCARIAS Y/O FINANCIERAS; REPRESENTAR PERSONAS NATURALES O JURIDICAS,
NACIONALES ) EXTRANJERAS QUE DESARROLLEN ACTIVIDADES IGUALES,
SIMILARES, CONEXAS O RELACIONADAS Y, EN GENERAL, CELEBRAR TODOS
AQUELLOS ACTOS Y CONTRATOS QUE SEAN NECESARIOS PARA DAR CABAL
CUMPLIMIENTO AL OBJETO AQUI DESCRITO.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
7730 (ALQUILER Y ARRENDAMIENTO DE OTROS TIPOS DE MAQUINARIA, EQUIPO Y
BIENES TANGIBLES N.C.P.)
OTRAS ACTIVIDADES:

4799 (OTROS TIPOS DE COMERCIO AL POR MENOR NO REALIZADO EN
ESTABLECIMIENTOS, PUESTOS DE VENTA O MERCADOS)
CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $200,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100,000.00
VALOR NOMINAL : $2,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **

VALOR : $140,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 70,000.00
VALOR NOMINAL : $2,000.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $50,000,000.00

NO. DE ACCIONES : 25,000.00

VALOR NOMINAL : $2,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y EN USO DE SU
RAZON O DENOMINACION SOCIAL ESTARAN A CARGO DEL GERENTE GENERAL Y EL
SUBGERENTE QUIEN LO REEMPLAZARA EN LAS AUSENCIAS TEMPORALES O
PERMANENTES; QUIENES SERAN ELEGIDOS PARA PERIODOS DE UN (9) ANO
CONTADOS DESDE LA FECHA DE SU ELECCION. EL GERENTE GENERAL Y SU



SUPLENTE PERMANECERAN EN SU CARGO HASTA CUANDO SEAN LEGALMENTE
REEMPLAZADOS Y PODRAN SER REELEGIDOS INDEFINIDAMENTE.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
12 DE FEBRERO DE 2013, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 2013 BAJO EL
NUMERO 01706457 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL
BELLO BELLO RAUL ALEJANDRO C.C. 000000011275302
SUBGERENTE
BELLO RICO RAUL HERNANDO Cc.C. 000000019070873
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN
HAGA SUS VECES TENDRA ATRIBUCIONES PARA CELEBRAR CUALQUIER ACTO O
NEGOCIO JURIDICO OQUE SEA NECESARIO PARA DESARROLLAR EL OBJETO SOCIAL
DE LA SOCIEDAD Y SON DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES EL OBRAR DE BUENA
FE, CON LEALTAD Y CON LA DILIGENCIA DE UN BUEN HOMBRE DE NEGOCIOS. SUS
ACTUACIONES SE CUMPLIRAN EN INTERES DE LA SOCIEDAD, TENIENDO EN CUENTA
LOS INTERESES DE SUS ASOCIADOS. EN EL CUMPLIMIENTO DE SU FUNCION LOS
ADMINISTRADORES DEBERAN: 1. REALIZAR LOS ESFUERZOS CONDUCENTES AL
ADECUADO DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL. 2. VELAR POR EL ESTRICTO
CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES O ESTATUTARIAS. 3. GUARDAR Y
PROTEGER LA RESERVA COMERCIAL E INDUSTRIAL DE LA SOCIEDAD. 4.
ABSTENERSE DE UTILIZAR INDEBIDAMENTE INFORMACION PRIVILEGIADA. 5. DAR
UN TRATO EQUITATIVO A TODOS LOS ACCIONISTAS Y RESPETAR EL EJERCICIO
DEL DERECHO DE INSPECCION DE TODOS ELLOS. 6. ABSTENERSE DE PARTICIPAR
POR Sf O POR INTERPUESTA PERSONA EN INTERES PERSONAL O DE TERCEROS, EN
ACTIVIDADES QUE IMPLIQUEN COMPETENCIA CON LA SOCIEDAD O EN ACTOS
RESPECTO DE 10S CUALES EXISTA CONFLICTO DE INTERESES, SALVO
AUTORIZACION EXPRESA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. EN ESTOS
CASOS, EL ADMINISTRADOR SUMINISTRARA AL ORGANO SOCIAL CORRESPONDIENTE
TODA LA INFORMACION QUE SEA RELEVANTE PARA LA TOMA DE LA DECISION. DE
LA  RESPECTIVA DETERMINACION DEBERA  EXCLUIRSE EL  VOTO DEL
ADMINISTRADOR, SI FUERA ACCIONISTA. EN TODO CASO, LA AUTORIZACION DE
LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS SOLO PODRA OTORGARSE CUANDO EL ACTO
NO PERJUDIQUE LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, ©LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*okK EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
*okx FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * ok x

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.
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RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $457,393,764

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 6810
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 12,100
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2604079637132445062 Nro Matricula: 176-3052

Pagina 1 TURNO: 2026-176-1-32177
Impreso el 7 de Abril de 2026 a las 11:46:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 176 - ZIPAQUIRA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAJICA VEREDA: CANELON
FECHA APERTURA: 04-08-1977 RADICACION: 1977-01966 CON: DOCUMENTQ DE: 04-08-1977
CODIGO CATASTRAL: 251260000000000050712000000000C0OD CATASTRAL ANT: 25126000000050712000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO QUE TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE TRES CUARTOS DE FANEGADAS, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: "POR EL COSTADO NORTE, COLINDANDO CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE HERNANDO GUTIERREZ; POR EL
COSTADO SUR, COLINDANDO CON TERRENOS DE PROPIEDAD DEL MISMQVENDEDOR O SEA LA PARTE DEL GLOBO GENERAL QUE ESTE SE
RESERVA: POR EL COSTADO ORIENTAL, COLINDANDO CON LA CARRETERA QUE DE CAJICA CONDUCE A CHIA; Y POR EL COSTADO OCCIDENTAL,
COLINDANDO CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE PABLO EMILIO BELLO." (DATOS TOMADOS DE LA ESCRITURA N. 1.316 DE 16 DE DICIEMBRE DE
1.958, NOTARIA DE ZIPAQUIRA, REGISTRADA EL 20 DE ENERO DE 1.959, EN EL LIBRO 1, TOMO 1., PAGINA 119, N. 98-UN'LOTE DE TERRENO
DENOMINADO EL EDEN UBICADO EN LA VEREDA DE CANELON, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CAJICA, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS; POR EL NORTE, EN UNA EXTENSION DE CIENTO DIEZ Y SEIS (116) METROS CON PROPIEDADES DEL GENERAL
HERNANDO GUTIERREZ V; POR EL SUR EN EXTENSION DE CIENTO DIEZ Y SEIS METROS, CON PROPIEDADES DE APARICIO BELLO; POR EL
ORIENTE, EN UNA LONGITUD DE (46) METROS CON DIEZ (10) CENTIMETROS, CON EL CAMINO CARRETEABLE QUE CONDUCE DE CAJICAACHIAY
POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE CUARENTA'Y CUATRO (44) METROS CON NOVENTA (90) CENTIMETROS. ESTE LOTE TIENE UN AREA DE
CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO (5.278) METROS CUADRADOS" (DATOS TOMADOS DE LA ESCRITURA N. 1397 DE 15 JULIO DE 1.977,
NOTARIA 19 DE BOGOTA)-AREA: 5.584 M2. ACTUALIZA LINDEROS: ESCRITURA 3433 DE 9 DE DICIEMBRE DE 1.966 NOT.15 SANTAFE DE BOGOTA.-
(MATRICULA 3041, PAG.120,TOMO 12, CAJICA)(NOTA: DIRECCION ANTERIOR EL EDEN)

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

1.- ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION EL PREDIO DENOMINADO LA ROMERIA POR PABLO DE LA CRUZ LAMPREA, POR ADJUDICACION QUE SE LE
HIZO EN LA SUCESION DE GUILLERMO LAMPREA, JUICIO SEGUIDO EN EL JUZAGDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA, REGISTRADO EL 29 DE
SEPTIEMBRE DE 1.958, EN EL LIBRO 1., TOMO 3. PAGINA 297, # 1704 -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE EAN-CAMPUS CAJICA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
176 - 20661

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-01-1959 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1316 DEL 16-12-1958 NOTARIA DE ZIPAQUIRA VALOR ACTO: 86,775
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LAMPREA PABLO DE LA CRUZ
A: CONTRERAS DE RODRIGUEZ LUCILA CC# 21158061 X

A: RODRIGUEZ JIMENEZ RAFAEL GUILLERMO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-08-1977 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1397 DEL 15-07-1977 NOTARIA 19 DE BOGOTA VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRERAS DE RODRIGUEZ LUCILA CC# 21158061
DE: RODRIGUEZ JIMENEZ RAFAEL GUILLERMO

A: GUTIERREZ DE LA ROCHE CARLOS ALBERTO

A: GUTIERREZ DE LA ROCHE DE SUAREZ BERTHA ESPERANZA

A: GUTIERREZ DE LA ROCHE JOSE HERNANDO

X X X X

A: GUTIERREZ DE LA ROCHE LUIS GUILLERMO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-09-1994 Radicacion: SN
Doc: RESOLUCION 00505 DEL 08-08-1994 INST.DPTAL VALORIZACION DE SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $§
ESPECIFICACION: OTRO: 999 VALORIZACION PREDIO EL EDEN N. CAT. 00-0-005-712 N. ORDEN 2590.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUTIEEREZ DE LA ROCHE DE SUAREZ BERTHA ESPERANZA
A: GUTIERREZ DE LA ROCHE CARLOS ALBERTO
A: GUTIERREZ DE LA ROCHE JOSE HERNANDO
A: GUTIERREZ DE LA ROCHE LUIS GUILLERMO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-03-1995 Radicacion: 1995-176-6-02348
Doc: OFICIO 078 DEL 27-01-1995 INST.DPATL VALORIZACION DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELA VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GUTIERREZ DE LA ROCHE, CARLOS ALBERTO Y OTROS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-03-1996 Radicacion: 1996-176-6-02460
Doc: ESCRITURA 6346 DEL 22-12-1995 NOTARIA 18 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION LIQUIDACION NOTARIAL DE HERENCIA (DCTO 902/88) DCHO CUOTA EQUIV. A 1/4.
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UN DCHO EQUIV_ AL 50% A) POR $ 750.000 Y UN DCHO EQUIV. AL 12.5% C/U POR $ 187.500. B)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ DE LA ROCHE L.G. NELSON

A: GUINGUE DE GUTIERREZ MARIA LUISA X (A)
A: GUTIERREZ GUINGUE ANA LUCIA CC# 39784767 X (B)
A: GUTIERREZ GUINGUE CAMILO ALBERTO X (B)
A: GUTIERREZ GUINGUE MARIA CRISTINA X (B)

A: GUTIERREZ GUINGUE NELSON HERNANDO X (B)

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-12-1996 Radicacion: 1996-176-6-9940

Doc: ESCRITURA 3667 DEL 27-11-1996 NOTARIA 41 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,836,252

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDIC LIQ.NOTARIAL DE HERENCIA.DCHO.DE CUOTA EQUIV.A. 1/4 O 25% (DTO 902/88 ADQS. EN
ANOT.02. 1 DCHO.EQUIV.A 1/8 POR $ 918.126.00 (1) 1 DCHO.EQUIV.AL 1/8 POR $ 918.126.00 (2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ DE LA ROCHE CARLOS

A: DECKERS DE GUTIERREZ BRIGITTE X (2)

A: GUTIERREZ DECKERS CARLOS ALBERTO X (1)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-01-1997 Radicacion: 1997-176-6-00827

Doc: ESCRITURA 3433 DEL 09-12-1996 NOTARIA 15 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $116,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DECKERS DE GUTIERREZ BRIGITTE

DE: GUINGUE DE GUTIERREZ MARIA LUISA

DE: GUITERREZ GUINGUE NELSON HERNANDO

DE: GUTIERREZ DE LA ROCHE JOSE HERNANDO DE JESUS

DE: GUTIERREZ DE SUAREZ BERTHA ESPERANZA

DE: GUTIERREZ DECKERS CARLOS ALBERTO

DE: GUTIERREZ GUINGUE ANA LUCIA CC# 39784767
DE: GUTIERREZ GUINGUE CAMILO ALBERTO

DE: GUTIERREZ GUINGUE MARIA CRISTINA

A: ESCUELA DE ADMINSITRACION DE NEGOCIOS.EAN X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-04-2010 Radicacion: 2010-176-6-3638
Doc: DOCUMENTO . DEL 10-08-2009 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DECRETO 067 DE 10-08-2009
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-08-2015 Radicacion: 2015-176-6-10894

Doc: ESCRITURA 3648 DEL 20-04-2015 NOTARIA TREINTAY OCHO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0906 CAMBIO DE NOMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESCUELA ADMINISTRACION DE NEGOCIOS - EAN

A: UNIVERSIDAD - EAN NIT. 860.026.058-1 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-12-2019 Radicacion: 2019-176-6-17067
Doc: OFICIO SP-2725 DEL 06-12-2019 ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA :CANCELA PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE CAJICA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-12-2019 Radicacion: 2019-176-6-17069

Doc: ESCRITURA 2203 DEL 05-04-2019 NOTARIA TREINTA'Y OCHO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $700,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIVERSIDAD EAN NIT# 8600260581
A: BELLO RICO RAUL HERNANDO CC# 19070873 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-03-2023 Radicacion: 2023-176-6-3844

Doc: ESCRITURA 1514 DEL 30-12-2022 NOTARIA UNICA DE CAJICA VALOR ACTO: $361,115,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELLO RICO RAUL HERNANDO CC# 19070873

A: ALIANZA FIDUCIARIA $.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CANELON HILLS NIT 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-12-2024 Radicacion: 2024-176-6-24139

Doc: ESCRITURA 3563 DEL 06-12-2024 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $388,723,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
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CANELON HILLS NIT 830.053.812-2

A: BELLO RICO RAUL HERNANDO CC# 19070873 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3710

Doc: ESCRITURA 325 DEL 14-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0118 APORTE A SOCIEDAD EQUIVALENTE 10.968%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELLO RICO RAUL HERNANDO GC#19070873

A: PROMOTORA ALFA S.A.S. NIT# 9005937117 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3793

Doc: ESCRITURA 324 DEL 14-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $900,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0374 APORTE A SOCIEDAD DE DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE 89 .032%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BELLO RICO RAUL HERNANDO CC# 19070873

A: CANELON HILLS S.AS NIT# 9015191719X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-03-2025 Radicacion: 2025-176-6-3793

Doc: ESCRITURA 324 DEL 14-02-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA SOBRE EL DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE A 89.032%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CANELON HILLS S.A.S NIT# 9015191719X

A: LARA RIOS ORLANDO CC# 79513669

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-11-2025 Radicacion: 2025-176-6-18596

Doc: ESCRITURA 2259 DEL 13-08-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CONFORME AL BOLETIN DE ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA DEL 14 DE
DICIEMBRE DE 2021 QUEDANDO ASI, KR 6 #10-175 S

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANELON HILLS S.A.S NIT# 9015191719X

DE: PROMOTORA ALFA S.A.S. NIT# 9005937117 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 13-11-2025 Radicacion: 2025-176-6-18596

Doc: ESCRITURA 2259 DEL 13-08-2025 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANELON HILLS S.A.S NIT# 9015191719
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DE: PROMOTORA ALFA S.A.S.
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NIT# 9005937117

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 05-03-2026 Radicacion: 2026-176-6-4268

Doc: ESCRITURA 271 DEL 20-02-2026 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA

VALOR ACTO: $1,000,000

Se cancela anotacion No: 16

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA - ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LARA RIOS ORLANDO
A: CANELON HILLS S.A.8

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

CC#.79513669
NIT#9015191719X

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

18 -> 256266 :
18 -> 256267 :
18 -> 256253 :
: UNIDAD PRIVADA 1A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
18 -> 256268 :
18 -> 2566265 :
18 -> 256254 :
18 -> 2566257 :
18 -> 256258 :
18 -> 256256 :
18 -> 256259 :
18 -> 256263 :
18 -> 2562609 :
18 -> 2566260 :
18 -> 266255 :
: UNIDAD PRIVADA 6A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
: UNIDAD PRIVADA 6B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
18 -> 256264 :
: UNIDAD PRIVADA 1B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
18 -> 256278 :

18 -> 256251

18 -> 256261
18 -> 256262

18 -> 256252

UNIDAD PRIVADA 8B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 9A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 2A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

UNIDAD PRIVADA 9B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 8A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 2B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 4A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 4B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 3B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 5A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 7A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 10A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 5B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 3A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

UNIDAD PRIVADA 7B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

UNIDAD PRIVADA 14B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
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18 -> 2566277 :
: UNIDAD PRIVADA 11B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
18 -> 256276 :
18 -> 2566279 :
18 -> 2566273 :
18 -> 266275 :
18 -> 256280 :
: EDIFICACION DE USO MIXTO - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
18 -> 256274 :
18 -> 2566270 :
: UNIDAD PRIVADA 11A CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL =

18 -> 256272

18 -> 256281

18 -> 256271

Impreso el 7 de Abril de 2026 a las 11:46:24 AM
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UNIDAD PRIVADA 14A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

UNIDAD PRIVADA 13B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 15A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 12A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 13A - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 15B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

UNIDAD PRIVADA 12B - CANELON HILLS PROPRIEDAD HORIZONTAL -
UNIDAD PRIVADA 10B - CANELON HILLS PROPIEDAD HORIZONTAL -

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2009-176-3-157 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.AC., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: 2025-176-3-1141 Fecha: 21-04-2025

SE CORRIGE UNO DE LOS INTERVINIENTES CONFORME A TITULO E.P 324 DE 14 DE FEBRERO DE 2025 CONFORME ART 59 LEY 1579 DE 2012
Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: 2025-176-3-1141 Fecha: 21-04-2025

SE INCLUYE ACTO SE CORRIGE OMISION DE CALIFICACION DOCUMENTO ART. 59 LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-176-3-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL . GA.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

EE %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-176-1-32177 FECHA: 07-04-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Fosl.

El Registrador: SANDRA PATRICIA BARBERI FORERO




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CANELON HILLS

PROMITENTE VENDEDOR: CANELON HILLS SAS
NIT:901.519.171-9

PROMITENTE COMPRADOR: Horokk

INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO: | **¥**

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: AR

PRECIO TOTAL DEL INMUEBLE: =

Entre los suscritos a saber, por una parte, DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA, mayor de edad,
domiciliada en Cajica — Cundinamarca, identificado con la cédula de ciudadania nimero 11.275.702 de
Cajicad (Cundinamarca), quien, en calidad de Gerente, obra en nombre y representacion legal de la
sociedad CANELON HILLS S.A.S persona juridica con domicilio principal en el Municipio de Cajica,
identificada con Nit. 901.519.171-13, constituida y debidamente registrada en la Cdmara de Comercio
de Zipaquird, quien en el presente documento se denominara el PROMITENTE VENDEDOR; vy, por la
otra parte *¥¥x¥*xkxxkxx*xx***x* mayor de edad identificado de cedula de ciudania 40.334.190
de Villavicencio y residente en Bogota, quien en adelante y para efectos del presente contrato se
denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, ambas partes, que acordamos celebrar el presente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira de acuerdo con las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, promete vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR que a su vez promete comprar, a titulo de compraventa real y efectiva,
el derecho de dominio, la propiedad y la posesion material sobre el siguiente inmueble:

Unidad No ***** de| Conjunto CANELON HILLS, ubicado en direccion carrera 6 # 10-175 s vereda
Caneldn del municipio de Cajica, Departamento de Cundinamarca.

o Area total lote: 105.23 m2
e Area primer piso: 49.23 m2
e Area segundo piso: 45.44 m2
 Area tercer piso: 45.44 m2
e Area terraza: 9.06 m2
e Area del parqueadero: 26.40 m2
e Area zona verde: 17.66 m2
e Area construida: 140.11 m2

LINDEROS ESPECIALES UNIDAD 1A

Norte: 5.71 m2 via interna del Conjunto Caneldn Hills.

Sur: 5.71 cerramiento del conjunto Caneldn Hills.

Occidente: 18.37 m2 Con casa 6A del conjunto Caneldn Hills.

Oriente: 18.45 m2 Con casa 72 del conjunto Caneldn Hills.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuerpo Cierto: No obstante, la mencion de la cabida y de los linderos, la
venta se promete sobre cuerpo cierto y por lo tanto desde ahora las partes renuncian a cualquier
reclamacion por una eventual diferencia entre el area real y la declarada. Los linderos especiales, su

1/9



numero de matricula inmobiliaria y el area definitiva, seran los contenidos en el Reglamento de
Propiedad Horizontal que EL PROMITENTE COMPRADOR constituirda mediante escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR no intervendran directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en compraventa. Igualmente, no esta
autorizado a ingresar a la obra, salvo previa autorizacién escrita de la PROMITENTE VENDEDOR. Sin
embargo, EL PROMITENTE VENDEDOR no asume ningun tipo de responsabilidad por accidentes o
cualquier evento o suceso relacionado con el ingreso de personas a la construccion.

CLAUSULA SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble prometido en
compraventa es, en total, un valor de ******x* DE PESOS M/CTE ($*****,000), suma que EL
PROMITENTE COMPRADOR pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

*kkkik

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en alguno cualquiera de los pagos establecidos en la
presente clausula por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, EL PROMITENTE COMPRADOR
pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés igual a la maxima tasa legal permitida por el sélo
hecho de la demora, calculada sobre el saldo total del precio y desde el dia del vencimiento del pago
respectivo, el que se harad exigible inmediatamente, sin necesidad de ningun requerimiento para
constituirse en mora, al que el deudor renuncia expresamente.

Si transcurridos 60 dias desde el momento que se ha presentado el retardo conforme este paragrafo
EL PROMITENTE COMPRADOR no efectue el pago de lo adeudado, EL PROMITENTE VENDEDOR
podra declarar resuelto el presente contrato por incumplimiento, disponer inmediatamente del inmueble
prometido en compraventa, sin necesidad de autorizacién ni tramite alguno pues con la firma de este
contrato esta amplia y expresamente facultado por EL PROMITENTE COMPRADOR para el efecto.
En caso que EL PROMITENTE VENDEDOR opte por la resolucién, se aplicara la pena de que se trata
mas adelante y EL PROMITENTE VENDEDOR restituira a EL PROMITENTE COMPRADOR los
dineros que haya recibido conforme el plan de pagos por los inmuebles dentro de un término que no
podra ser superior a los 30 dias contados desde la fecha que se declare resuelto el contrato,
descontando el interés debido conforme la presente clausula y la pena de que se trata mas adelante.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso que EL PROMITENTE COMPRADOR requiera de un crédito
para el pago del precio conforme el plan aca contenido, declara expresamente y garantiza que conoce
y satisface las condiciones y requerimientos exigidos por la entidad financiera respectiva con la que
adelantara dicho procedimiento. EL PROMITENTE VENDEDOR brindara el apoyo que requieran LOS
PROMITENTES COMPRADORES, sin asumir, en ningln caso, responsabilidad ni obligaciéon por su
aprobacidn, ni condicionar el pago del saldo del precio a la misma. La gestion de solicitud, aprobacion
y desembolso del crédito, son obligaciones de LOS PROMITENTES COMPRADORERS.

PARAGRAFO TERCERO: Para efecto del pago de las sumas contenidas en esta clausula, EL
PROMITENTE VENDEDOR instruye para que sean efectuados, mediante consignacién o transferencia a
la cuenta de ahorros # 335-000023-63 de Bancolombia a nombre de CANELON HILLS S.A.S con Nit

901.519.171-9, los dias acordados en la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTO. — Arras-. -Las partes han acordado como arras una suma equivalente al quince
por ciento (15%) del dinero recibido, las cuales se regiran conforme a los articulos 1859 y 1860 del Cddigo
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Civil, es decir, si EL PROMITENTE COMPRADOR se retractare del contrato, perdera las arras y si fuera
EL PROMETIENTE VENDEDOR quien se retractare, devolvera las arras dobladas. En caso de retracto por
parte de la PROMETIENTE VENDEDORA, ésta devolvera también la totalidad de los dineros recibidos
como parte del precio de inmueble. El pago de las arras sera exigible sin necesidad de requerimientos ni
constituciones en mora, a lo que renuncian mutuamente las partes. En el evento de hacerse efectivas las
arras no se aplicara la sancién penal de que mas adelante se trata.

PARAGRAFO QUINTO- DESISTIMIENTO- si EL PROMITENTE COMPRADOR se retractare del
contrato, perdera las arras que estan contenidas en el paragrafo anterior, el término para la retractacion
sera de 1 MES a partir de la firma del presente documento.

CLAUSULA TERCERA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble prometido en
venta se encontrara sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de
2001, sus Decretos Reglamentarios 0 normas que lo modifiquen. EL PROMITENTE COMPRADOR
acepta desde la fecha de este contrato que los linderos, area construida y privada y numeracion
definitivos del inmueble prometido en venta seran los indicados en el respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal que se otorgara y que, desde esta misma fecha se obliga a cumplir. Cualquier
diferencia en area que pueda llegar a resultar entre lo que se consagra en este contrato y lo que
establezca el Reglamento de Propiedad Horizontal, no dara derecho de reclamo alguno contra el
PROMITENTE VENDEDOR. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta expresamente haber
identificado el inmueble conforme la proyeccion planimetria como cuerpo cierto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que el inmueble objeto
de esta promesa de compraventa incluyen un derecho en comun y pro indiviso sobre la propiedad de
las areas de equipamiento comunal, zonas comunes, el parqueo de visitantes, areas de acceso y
circulacion vehicular, todo lo cual se sefiala en el reglamento de propiedad horizontal y que, tanto LOS
PROMITENTES COMPRADORES, como sus causahabientes a cualquier titulo, se obligan a cumplir
expresamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: COEFICIENTE DE COPROPIEDAD Y PAGO DE EXPENSAS: Ademés del
dominio individual que se promete en venta por este contrato, la promesa de compraventa incluye todos
los usos, servidumbres y anexidades del inmueble y del proyecto, un porcentaje que indicara la
participacion en la persona juridica de la propiedad horizontal, la cuota parte que le corresponde
contribuir a este o estos inmuebles por concepto de gastos de conservacidon y mejoras de los bienes de
uso o servicio comun, tal como se determinard en el Reglamento de Propiedad Horizontal, EL
PROMITENTE COMPRADOR especialmente se obliga al pago oportuno de las expensas comunes que
le corresponde a partir de la fecha en que se efectle la entrega del inmueble conforme el presente
contrato, independientemente del porcentaje de avance de las obras de zonas comunes y demas bienes
gue hacen parte de la copropiedad, los que seran entregados en los tiempos que se determine en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, y asi se encuentre o no el inmueble prometido en uso por parte
de LOS PROMITENTES COMPRADORES, obligacion que se extiende a los arrendatarios,
comodatarios, causahabientes u ocupantes, a cualquier titulo del inmueble y en nombre de LOS
PROMITENTES COMPRADORES. El valor por concepto de los pagos y expensas correspondera al
porcentaje que la unidad privada tenga dentro de toda la copropiedad y sera fijado en el reglamento
conforme la ley indica.

CLAUSULA CUARTA. - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR
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1. Mediante escritura publica numero 3433 del 09 de diciembre de 1996 otorgada en la notaria 15
del circulo de Bogota D.C, se protocoliza el levantamiento topogréfico cuyo plano fue aprobado
por el departamento de planeacion del municipio de Cajica, actualizando el area del predio y
sus linderos asi:"por el costado norte, por el punto cuatro (4) al punto dieciséis (16) en ciento
qguince metros con setenta y dos centimetros (115.72 mts) colindando con la familia Gutiérrez
de la roche por el costado sur, por el punto trece (13) al punto (15) en ciento catorce con
cuarenta y ocho centimetros (114.48 mts) con propiedad que es o fue de Aparicio Bello.
por el costado oriental, por el punto cuatro (4) al punto trece (13) en cuarenta y ocho metros
con catorce centimetros (48,14 mts), con la via de Cajica que conduce a chia.por el costado
occidental, del punto quince (15) al punto dieciséis (16) en cuarenta y siete metros con treinta
y seis centimetros (47.36 mts) con terrenos que son o eran de Pablo Emilio Bello. A este
inmuebles le corresponded el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-3052 y cédula catastral
# 251260000000000050712000000000.Como fideicomitente gerente vinculo el inmueble en
mayor extension, materia de esta promesa de compraventa, adquirido por el sefior RAUL
HERNANDO BELLO RICO, quien actua como fideicomitente aportante de tierra, en el contrato
firmado # 103794 asi; a la UNIVERSIDAD E.A.N; mediante escritura nimero 2203 del 5 de abril
de 2019 de la Notaria 38 del circulo de Bogota. A este inmueble le corresponde el Folio de
Matricula Inmobiliaria en mayor extension nimero 176 — 3052 y cédula catastral en mayor
extension namero 0000000000050712000000000 de la Oficina delegada en Zipaquird del
IGAC.

2. La secretaria de planeacion del municipio de Cajicé, segtin RESOLUCION N° PARC+CRR 215
del 16 de noviembre de 2023 OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTO
CANELON HILLS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO
para TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412°

3. La curadora urbana No 2 de Cajica la Arg. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS segun Acto
administrativo 25126-2-24-0221 del 30 de julio de 2024 “otorga LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE 28 UNIDADES en las modalidades OBRA NUEVA para el predio
ubicado en la KR 6 # 10-175 S y denominado LOTE EAN CAMPUS CAJICA, identificado con
certificado de tradicion No 176-3052 y cddigo catastral 251260000000000050712000000000
del municipio de Cajicd, PROYECTO DE VIVIENDA DENOMINADO CANELON HILLS,
representada legalmente por el sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA identificado con
la cédula de ciudadania 11.275.702 de Cajica.

4. La curadora urbana No 2 de Cajica la Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS segun Acto
administrativo 25126-2-24-0229 del 27 de agosto de 2024 “por la cual se aprueban planos de
propiedad horizontal para el predio ubicado en la KR 6 # 10-175 S y denominado LOTE EAN
CAMPUS CAJICA, identificado con certificado de tradicion No 176-3052 y cédigo catastral
251260000000000050712000000000 del municipio de Cajica, PROYECTO DE VIVIENDA
DENOMINADO CANELON HILLS, representada legalmente por el sefior DANIEL
ALEJANDRO BELLO ZAPATA identificado con la cédula de ciudadania 11.275.702 de Cajica

5. Planos aprobados por curaduria 2 del municipio de CajicA con la resolucion No Acto
administrativo 25126-2-24-0229 del 27 de agosto de 2024

6. Lacuradora urbana No 2 de Cajica la Arq. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS segun Acto
administrativo 25126-2-25-0025 del 29 de enero de 2025 “otorga LICENCIA DE
CONSTRUCCION unidades 15A - 15B en las modalidades OBRA NUEVA para el predio
ubicado en la KR 6 # 10-175 S y denominado LOTE EAN CAMPUS CAJICA, identificado con
certificado de tradicion No 176-3052 y cddigo catastral 251260000000000050712000000000
del municipio de Cajica, PROYECTO DE VIVIENDA DENOMINADO CANELON HILLS,
representada legalmente por el sefior DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA identificado
con la cédula de ciudadania 11.275.702 de Cajica

CLAUSULA QUINTA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble
prometido en el presente contrato, se efectuara el dia TREINTA (30) de diciembre de 2027 mismo dia
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y después de la firma de la escritura publica de compraventa conforme el presente contrato, siempre y
cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentren a paz y salvo por todo concepto con la
PROMITENTE VENDEDORA. En caso de presentarse alguna modificacion en la fecha de entrega del
inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR notificara por escrito con un quince (15) dias de anticipacion
a EL PROMITENTE COMPRADOR tal hecho y los motivos que lo originan, sin que por ello se configure
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en un acta suscrita por ambas partes,
en la que se indicaran los detalles de acabados que sean susceptible de ser corregidos, los cuales sin
embargo no seran causa para no recibir los inmuebles. EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que
su inmueble sea entregado con iguales especificaciones al utilizado en la unidad modelo o a los planos
presentados en el momento de la venta. Sin embargo, la PROMITENTE VENDEDORA, en los casos
de fuerza mayor, como escasez, variacion significativa de precios o dificultades en el suministro
oportuno de materiales de construccién, o huelga decretada por el personal de sus proveedores o
contratista, queda facultado para modificar o sustituir los materiales correspondientes, respetando las
especificaciones generales previstas en cuanto a calidad de los materiales.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el inmueble o,
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada, se tendra por entregados debidamente
para todos los efectos, EL PROMITENTE VENDEDOR estara obligado a dejar constancia de la entrega
en el acta respectiva. En este evento, las llaves del inmueble quedaran a disposiciéon de EL
PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o en el lugar donde
ésta lo sefiale.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerada de toda responsabilidad
por la no entrega del inmueble prometido en venta en la fecha pactada en los eventos de fuerza mayor
o caso fortuito. En dichos eventos, el término para la entrega sera prorrogado y se efectuara dentro de
los ciento veinte (120) dias siguientes a la fecha en que hubiese cesado la causa que dio origen a la
fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido serdn de cargo de
LOS PROMITENTES COMPRADOR todas las reparaciones por dafios y deterioros que no obedezcan
a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR de
conformidad con la ley.

PARAGRAFO QUINTO: GARANTIAS FRENTE AL INMUEBLE QUE SE ENTREGA: La entrega que
se hard, incluira los documentos de garantia de los equipos como ascensores, bombas, dotaciones y
demas que sean entregados conforme a los disefios aprobados, expedidas directamente por los
proveedores y a cargo de éstos, en los que se detallara el manual de uso, la cobertura y el término de
la garantia de los referidos equipos.

PARAGRAFO SEXTO. - ENTREGA DE BIENES DE USO Y COGE COMUN: Los bienes de uso y goce
comun con que contara el proyecto se construiran conforme sean aprobados en la licencia de
construccion otorgada por la autoridad competente y seran entregados a la persona o personas
designadas, de conformidad con lo establecido para tal fin en el Reglamento de Propiedad Horizontal
que se constituya.

CLAUSULA SEXTA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura pUblica de compraventa mediante la cual
se perfeccione el contrato prometido, se otorgara en la Notaria segundad de Chia, el dia 30 de
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diciembre de 2027, a las 9:00 a.m., siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere
cancelado a satisfaccion la totalidad del precio previsto en el presente documento.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes expresamente acuerdan que EL PROMITENTE VENDEDOR
podra prorrogar unilateralmente la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, por un
término adicional de tres (3) meses posteriores a la fecha establecida en la presente clausula para la
escrituracion, si las condiciones de la construccion y desarrollo de obra asi lo ameritan, lo que definira
a su criterio y lo notificard por escrito con una antelacion minima de quince (15) dias a EL
PROMITENTE COMPRADOR. Tal hecho no sera incumplimiento de la presente promesa. |

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia sefialado para la firma de la escritura fuere feriado o la Notaria no
estuviere abierta por cualquier causa, la firma se trasladara hasta el dia siguiente habil, a la misma hora
y en la misma Notaria.

CLAUSULA SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza la titularidad del
derecho de dominio sobre el bien que se promete en venta, el cual es de su propiedad por haberlo
adquirido en la forma antes indicada o puede disponer de él por estarlo construyendo bajo su
responsabilidad, con sus propios recursos y que lo trasferira libre de gravamenes, medidas cautelares,
inscripcion de demandas, titulos de tenencia por escritura publica, condiciones resolutorias, nulidades,
censo, anticresis, usufructo y demas limitaciones de dominio distintas a la propiedad horizontal ya
mencionada. No obstante, se obliga al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, en los casos de
Ley.

CLAUSULA OCTAVA.- DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION: EL PROMITENTE COMPRADOR
manifiesta que ha sido claramente informada, conoce y acepta que el PROMITENTE VENDEDOR,
directamente o por intermedio de un tercero, se encuentra en etapa de construccién del proyecto
inmobiliario, por lo que es consciente de todos los actos que implica adelantar dichas labores, las que
se prolongaran hasta la finalizacion de las mismas conforme el cronograma previsto para el caso, por
lo que, acepta expresamente que tales obras se desarrollen, con las eventuales incomodidades que
pueda llegar a generarle. EL PROMITENTE COMPRADOR no intervendra directa ni indirectamente
en tales obras y en ninguin caso podra realizarla por su propia cuenta o por conducto de terceros, salvo
que ello se haya previamente autorizado por escrito por parte del PROMITENTE VENDEDOR. EL
PROMITENTE COMPRADOR debera obtener autorizacién previa de parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR para visitar la obra en construccion, debiéndose aceptar y cumplir todas y cada una de las
indicaciones que para tal fin establezca EL PROMITENTE VENDEDOR con el objeto de no alterar el
desarrollo normal de las obras, evitar accidentes y demas circunstancias a que haya lugar. En todo caso,
de la forma que se establecio, tal ingreso lo efectuara bajo su exclusiva responsabilidad.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce que hasta tanto
se termine la construccidn, enajenacion y entrega del proyecto, permanecera personal de obra en el
lugar y por lo tanto se obliga incondicionalmente a no perturbar el acceso y permanencia de dicho
personal y de los materiales y elementos necesarios para el desarrollo de la obra. Asimismo, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a respetar las politicas de mercadeo y publicidad que EL
PROMITENTE VENDEDOR desarrolle y a permitir y no perturbar el libre acceso al interior del proyecto
para realizar la labor de venta de los inmuebles que lo conforman. La perturbacion de estas actividades,
aun después de entregado el inmueble prometido, daran derecho a EL PROMITENTE VENDEDOR a
solicitar indemnizacién, por lo que acuerdan las partes que dichas perturbaciones se tendran como
incumplimiento del presente contrato para efectos de la determinacion de la pena aplicable conforme
el mismo.
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CLAUSULA NOVENA. - GASTOS DE ESCRITURACION y REGISTRO: Los gastos, derechos
notariales que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que dé cumplimiento
al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en igual proporcion (50% - 50%). Si EL
PROMITENTE COMPRADOR o la entidad financiera, segun el caso, requieren copias adicionales o el
otorgamiento de actos adicionales a la compraventa prometida, sus costos seran asumidos en su
totalidad por LOS PROMITENTES COMPRADORES. El impuesto de registro y beneficencia correra
por cuenta de LOS PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSULA DECIMA. - IMPUESTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar el impuesto
predial y cualquier gravamen, tasa o contribucion hasta la fecha de la firma de la escritura publica que
perfeccione el presente contrato. A partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa
seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR todas las sumas que se liquiden o reajusten, se
causen o se cobren por cualquier concepto, ya sean contribuciones, impuestos, tasas, gravamenes de
caracter nacional, departamental, municipal o demas sobre el inmueble objeto de este contrato. El
restituira a EL PROMITENTE COMPRADOR a EL PROMITENTE VENDEDOR el impuesto predial
proporcional pagado del afio en que se efectle la entrega.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR pagara
a las respectivas Empresas de Servicios Publicos esenciales con los que se encuentra beneficiado el
inmueble, Unicamente los derechos de conexidon y contadores que por Ley le correspondan a la
Constructora como son Agua, luz y gas. La solicitud de las lineas telefénicas, de Internet, y TV por cable
y los costos por instalacion interna seran asumidos por LOS PROMITENTES COMPRADORES. EL
PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable de las demoras o el mal servicio, fallas o dafios
ocasionados o en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalaciéon y suministro
de los servicios publicos domiciliarios. Las partes aceptan y reconocen que mientras se completa
totalmente la instalacion de los servicios publicos y/o la construccidn total del proyecto, el inmueble
prometido puede estar conectado temporalmente a las cuentas matrices de suministro del proyecto
urbanistico al que pertenecen.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - CESION: EL PROMITENTE COMPRADOR no podré ceder el
presente contrato sin previa autorizacién del a PROMITENTE VENDEDOR, la que se podra solicitar
siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo o cuando el cesionario
asuma la responsabilidad de las obligaciones y otorgue garantia suficiente a juicio de EL PROMITENTE
VENDEDOR para el cumplimiento. EL PROMITENTE VENDEDOR, podra ceder los derechos de la
presente promesa en cualquier momento, garantizando en todo caso la construccién y entrega del
inmueble prometido conforme el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL. - DOCUMENTO EJECUTIVO. - Acuerdan las
partes establecer el diez por ciento (10%) del valor total del contrato, la sancién a cargo de la parte
incumplida y a favor de la parte cumplida, a titulo de clausula penal. Esta clausula podra ser cobrada judicial
o extrajudicialmente para lo cual el presente contrato presta mérito ejecutivo suficiente sin necesidad de
reconocimientos, requerimientos, ni constituciones en mora, a lo que renuncian mutuamente. Si existiere
incumplimiento por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES, ¢l PROMETIENTE VENDEDOR
podra disponer libre e inmediatamente del inmueble prometido en venta, declarando resuelto
unilateralmente el contrato y sin necesidad de intervencién judicial alguna; obligandose a restituir a favor
de EL PROMITENTE COMPRADOR €| valor de las sumas recibidas, los bienes recibidos u otros de sus
mismas caracteristicas y valores, previo descuento del valor determinado como clausula penal. La
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devolucidn se hara dentro de un término de 90 dias calendario, sin intereses de ninguna naturaleza. Si el
incumplimiento proviniere del PROMETIENTE VENDEDOR, pagara la suma aqui establecida junto con los
dineros recibidos como abono al precio, o los bienes recibidos u otros de sus mismas caracteristicas y
valores, dentro del término de 90 dias calendario a partir de /la solicitud de LOS PROMITENTES
COMPRADORES.

PARAGRAFO PRIMERO: Esta pena podra ser cobrada judicial o extrajudicialmente para lo cual el
presente contrato presta mérito ejecutivo suficiente sin necesidad de reconocimientos, requerimientos,
ni constituciones en mora, a lo que renuncian mutuamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si existiere incumplimiento por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR
notificado por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR conforme el presente contrato, podra EL
PROMITENTE VENDEDOR disponer libre e inmediatamente del inmueble prometido en venta,
declarando resuelto unilateralmente el contrato y sin necesidad de intervencion judicial alguna,
obligandose a restituir a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR el valor de las sumas recibidas, los
bienes recibidos u otros de sus mismas caracteristicas y valores, previo descuento de los intereses
moratorios y el valor determinado como pena de acuerdo con la etapa de ejecucién en que se encuentre
la obra, requiriéndose solamente un acta formal donde conste la etapa, la sancion y el saldo por deducir.
En caso que no sean suficientes los recursos entregados, EL PROMITENTE COMPRADOR debera
pagarlos inmediatamente reciba la solicitud al respecto, la que, junto con el contrato, seran titulo
ejecutivo suficiente para exigir el pago. En caso que se hayan entregado mas recursos, la devolucion
se hara dentro de un término de noventa (90) dias, sin intereses de ninguna naturaleza.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - CONTRATO UNICO: Las partes manifiestan que no reconocen
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual se constituye en el Unico
y total acuerdo acerca de su objeto, reemplaza y deja sin efecto cualquier otro contrato verbal o escrito
celebrado con anterioridad. En caso de que se requieran modificaciones a las condiciones contractuales,
éstas deberan realizarse por escrito, de mutuo acuerdo a través de otrosi.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DIRECCIONES: Para todos los efectos legales se recibiran
notificaciones de la siguiente manera:

EL PROMITENTE VENDEDOR—- CANELON HILL SAS. Km 3 Via Cajica- chia centro empresarial NOU
oficina 548 — Cundinamarca: teléfonos: 3167431597 Email: ventasstudioing@gmail.com

EL PROMITENTE COMPRADOR: MAGDA VIVIANA PINEROS SALAZAR

Direccion: chia, Cundinamarca Teléfono: 3028597240 E-mail: mavipisa@hotmail.com.

Como constancia de su expresa aceptacion, se firman dos copias idénticas en el Municipio de Cajica
(Cundinamarca), el dia 18 de febrero de 2026

8/9


mailto:ventasstudioing@gmail.com
mailto:mavipisa@hotmail.com

PROMITENTE VENDEDOR LOS PROMITENTES COMPRADORES

DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA * Kok ok K
Representante Legal C.Crexxx (g *hre
CANELON HILLS SAS

Nit. 901.519.171-9
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77 Canelon
Hills

PROPUESTO
PRE FACTIBILIDAD PROYECTO CANELON HILLS CAJICA
PROYECTO: CANELON HILLS SAS
NIT :901.519.171-9
DIRRECCION: CRA 6 # 10-175 S, CAJICA
UNIDADES: 30 CASAS

Tiempo de Pre operativos:

Tiempo de Construccion y entrega:
Area de lote:

Area Vendible Total:

Area Zonas Comunes Y Zonas Verdes
Area Urbanismo

Area Construida Casas

Rel AV/AC

NUMERO DE ETAPAS |
NUMERO UNIDADES

NUMERO UNIDADES POR ETAPA

NUMERO DE PISOS POR ETAPA

NUMERO DE SOTANOS

AREA TOTAL DEL TERRENO (M2)

AREA DEL TERRENO (ETAPA-M2)

AREA TOTAL CONSTRUIDA (ETAPA-M2)
AREA TOTAL VENDIBLE (ETAPA-M2)

AREA COMUNAL Y ZONAS VERDES (ETAPA-M

% AVANCE DE LA OBRA
1 Ventas Estimadas Unidades Area M2 Vendible Valor Promedio Unidad Valor Total Ventas
1.1 Casa Tipo A 15 131§ 4.820.872 § 631.534.193 § 9.473.012.890
12 CasaTipoB 15 131 $ 4.820872 § 631.534.193 § 9.473.012.890
TOTAL VENTAS ESPERADAS $ 18.946.025.780 VERDADERO
2 Costo Directo Area Costo Mt2 Valor Capitulo
2,1 Costo Directo Unidades $ 8.365.949.854
2,2 Costo Directo Urbanismo $ 1.175.079.159
Subtotal Costo Directo $ 9.541.029.012,90 FALSO
Administracion 10% $ 954.102.901  VERDADERO
Imprevistos 4% $ 381.641.161  VERDADERO
Utilidad 5% $ 477.051.451  VERDADERO
Iva Sobre la uitlidad 19% $ 90.639.776  VERDADERO
TOTAL COSTO DIRECTO $ 11.444.464.301 VERDADERO

3 Costo Indirecto

3,1 HONORARIOS

3.1.1  Diseno 262.856.700,00
3.1.2 Honorarios Construccion 286.230.870,39
3.1.3  Estructuracion 286.230.870,39
3.14 Gerencia Proyecto 286.230.870,39
3.1.5 Ventas 522.338.010,00

3.1.6 Interventoria
3.1.7  Supervision Tecnica

183.101.400,00
91.550.700,00
3,2 LICENCIAS, CESIONES Y DERECHOS
3.21 Agua (EPC)
3.2.2 Viabilidad de Servicio
3.2.3 Derechos de Conexion
3.24 Gas natural (VANTI)

86.800.000,00

31.000.000,00

3.2.5 Electricidad (CODENSA) 15.500.000,00
3.26 Notaria 97.728.921,81
3.2.7 Polizas 48.864.460,90
3.2.8 Impuesto Predial 16.500.000,00
3.29 Licencia Parcelacion 67.887.250,00
3.2.10 Licencia Construccion 227.719.387,00

3.2.11 Cesion Tipo A

3,3 FIDUCIA
3.3.1  Inscripcion del Proyecto

380.168.600,00

PARPADPDPANPRPADAPLNANPADANLARDPAARADAARPAANOL

3.3.2  Valor Preventas ‘égigggg'gg
3.3.3 Construccion 52.489.167.00
34 OTROS
3.4.1  Publicidad $ 100.000.000,00
3.4.2 Gastos Bancarios $ 48.864.460,90
3.4.3 Asesorias Juridicas $ 97.728.921,81
3.4.4 Gastos Fiscales $ 91.550.700,00
345 Posventas $ -
TOTAL COSTO INDIRECTO $ 3.326.561.291 VERDADERO
Area Valor Mt2 Valor Capitulo
5585 §$ 440484 $ 2.459.915.390  VERDADERO
TOTAL LOTE OTROS $ 2.459.915.390

TARIFA %VENTAS %CD VR CAPITULO




6.1 MONTO CREDITO LOTE Y CONSTRUCTOR $ 3601411981 19,01% 37.7% $ 3.601.411.981
6.2 INTERESES $ 535.546.681 2,83% 56% $ 535.546.681
6.3 VISITAS DE AVANCE DE OBRA $ 30.000.000 0,16% 03% $ 30.000.000
64  HIPOTECA PREDIO LOTE CREDITO CONSTRUCTOR $ 50.000.000 0,26% 05% $ 50.000.000

_TOTAL FINANCIACION

RESUMEN FACTBILIDAD

%VENTAS %CD VR CAPITULO

1 TOTAL VENTAS ESPERADAS 18.946.025.780
2 TOTAL COSTO DIRECTO 60,41% 100,00% $ 11.444.464.301
3 TOTAL COSTO INDIRECTO 17,56% 29,07% $ 3.326.561.291
4. TOTAL LOTE OTROS 12,98% 12,98% $ 2.459.915.390
5. TOTAL FINANCIACION 3,25% 5,38% $ 615.546.681
COSTO TOTAL 94,20% 0,00% 17.846.487.662
Margen de Utilidad 58% $ 1.099.538.118
Honorarios Proyecto 87% $ 1.643.887.321

Total Rentabilidad Proyectada CH 14,5% $ 2743425439

DANIEL ANDRO BELLO ZAPATA
Representante Legal

Canelon Hills S.A.S

901.519.171-9
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ALTCALDIA MUNICITAL
DT CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS ¥ LICENCIAlbE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-2)i-412".

RESOLUCION N° PARC+CRR ? 1 6° DE 2023

(1.6 NOY 2023 )

“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTO CANEL ON HILLS Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO™ TRAMITE ADMINISITRATIVO
25126-0-21-412.

El ¢ ecretario de Planeacion del Municipio de Cajica, Cundinamarca, en uso de sus facultades eh especial
las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto Nacional[1077 de
2015, el Acuerdo Municipal 16 de 2014

CONSIDERANDO

Que el dia 03 de noviembre de 2021, la sefiora ANGIE ABELLO ESPITIA identificada con|¢édula de
ciud adania N° 1.076.625.019 expedida en Tabio y JUAN NICOLAS BELLO ZAPATA identificafio con c.c.
No. 1.070.008.076 de Caijica en calidad de apoderados, radicaron ante este despacho la slicitud de
LICENCIA DE PARCELACION PROYECTO CANELON HILLS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD CERRAMIENTO, bajo el ntimero de expediente 25126-0-21-0412, respecto de||inmueble
dencminado LOTE “EAN CAMPUS CAJICA” ubicado en Ia vereda Canelon del municipio de(Caijica, de
acuerdo a la informacion registrada en el folio de matricula inmobiliaria N°176-3052 e ident
numsro catastral 00-00-0005-0712-000, propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOQ
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CANELLON HILLS NIT. 830.053.812-2, rejtesentada
lega mente por el sefior FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL identificado con cédula de ¢udadania
No €3.389.382 expedida en Ibagué y actuando en calidad de fideicomitente CANELON HILLS $/A.S. NIT.

901.519.171-9 representada legalmente por DANIEL ALEJANDRO BELLO ZAPATA identificadp con c.c.
No. 1.275.702 de Cajica.

Que la solicitud presentada quedo radicada en legal y debida forma el dia 31 de enero de 2023 dn la forma

ante s sefialada y cumple con los requisitos establecidos en la Ley 388 de 1997, el Decreto 1783 de 2021

que modificé el Decreto Unico 1077 de 2015, asi como los demés decretos reglamentarios y demfs normas
)

y reglamentos nacionales y municipales vigentes en la materia, especialmente el Acuerdo 16 de 2114 PBOT
del Municipio de Cajica.

Que como antecedentes urbanisticos a tener en cuenta dentro del presente trqmite, se
encuientran los siguientes:

“' ) Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Gundinamarea - Colombia
W N CAJICA= Cédigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
SR ) NEorPO.THTHRY  comeo electronico: contactenos. pars@caiica aov oo - Pagina web: www Gajica gov.co

Cedificate No
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ALCARLIEA MUSNTCIPAL
D OAN A

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412".

Que conforme a la clasificacion del predio objeto de licencia, la presente actuacion de parcelacion se
encuentra clasificada como suelo RURAL SUBURBANO, CENTRO POBLADO, cuya norma segun el
Acuerdo 16 de 2014, Art. 145 el tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos susceptibles de ser
parcelados, que no han sido parcelados, localizados dentro de los Centros poblados Rurales, motivo por el
cual, el proyecto respecto a la parcelacion se encuentra dentro de la norma urbanistica autorizada, asi mismo
la densidad esi4 determinada por el indice maximo de ocupacion del cincuenta por ciento (50%) e indice
maximo de construccion del ciento veinte por ciento (120%) de conformidad en lo dispuesto en la ficha
NUG-R.16.

paragrafo Primero: Para el desarrollo por parcelacion en centros poblados, refiérase a la ficha NUG- R -16
y entiéndase el mismo como el desarrollo de vivienda agrupada en las condiciones establecidas en dicha
ficha.

Paragrafo Segundo: Bajo las condiciones de desarrollo definidas en el presente articulo y en paragrafo
anterior, queda prohibida la subdivision de predios en centros poblados rurales.

Revisada la informacion catastral del ACUERDO 16 DE 2014 se evidencia que el vallado que se marca en
la planimetria no se encuentra dentro de |a estructura ecolégica principal PLANO CG-02 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL.

Que el solicitante aporta la viabilidad de servicios publicos expedida por la Empresa de Servicios Publicos
de Cajica S.A. mediante RESOLUCION No. 030 DE 2023 “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA
VIABILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS SOLICITUD RADICADA BAJO EL No, EPC-VSP-022-2021,
expedida de fecha 17 DE ENERO DE 2023, bajo las siguientes condiciones:

» NOMBRE DEL PROYECTO: CANELON HILLS

o OBRA A REALIZARSE: Vivienda y comercio

e No. DE UNIDADES: freinta y tres (33) unidades de vivienda, lres (3) locales comerciales y/o mil doscientos
metros comercio y un (1) punto para zonas administrativas.

« La disponibilidad en materia de alcantarillado se permite la conexion por parte del constructor al pozo
ubicado en el noreste del predio y ajustarse a las condiciones dadas en la mencionada resolucion.

La viabilidad de servicios cuenta con una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de expedicion 17
DE ENERO DE 2022 y solo es valida para el nimero de unidades y areas descritas en las condiciones
técnicas alll establecidas. En caso de presentarse alglin incremento en estas cantidades debera realizar un
nuevo tramite para las unidades y/o areas adicionales. g/

c Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
CAJICAT Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
TENENDG “UTURO Corren electronioo: contacionos pars@enicn oov.co - Pagina wob: wiw.cajica,gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA D&

(ONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412”,

Que el solicitante radica documento que certifica la disponibilidad de servicio de energia eléctricd para el
proyect) ubicado en el predio LOTE “EAN CAMPUS CAJICA”, otorgada por ENEL COLOMBIA S|A. ESP
mediane documento “Radicado Nro. 1500298151 de fecha 18 de abril de 2023" que reposa en el
expediente junto con el Formato de Factibilidad del Servicio No. 1500353097. |

Que seqjin el Acuerdo 16 del 27 de diciembre de 2014,"Por el cual se adopta la revision general Zal Plan
Basico (le Ordenamiento Territorial del Municipio de Cajica, adoptado mediante el Acuerdo No. 08 de 2000

y modificado por los Acuerdos Municipales 009 de 2002, 007 de 2004, 21 de 2008", el proyecto se enguentra
en suelc RURAL, CATEGORIA CENTRO POBLADO.

Y

Que el proyecto fue objeto de ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES No. 007 DE 2423 con
fecha de emision 10 de marzo de 2023 por parte de la Direccion de Desarrollo Territorial de la Se etaria
de Plane:acion del Municipio de Cajica, la cual fue debidamente notificada el dia 14 de marzo de 2023 al
apodera o la sefiora ANGIE ABELLO ESPITIA identificada con cédula de ciudadania N° 1.076.6 5.019
expedidii en Tabio, y al sefior JUAN NICOLAS BELLO ZAPATA identificado con cedula de ciudaddnia N°
1.070.0C8.070 de Cajica a los correos registrados y autorizados en la solicitud: Angie.abello@hotmbil.com

- studioi 1genieria_@hotm§i[,com

— By AN N

Que meliante DECRETO N° 052 DEL 15 DE AGOSTO DE 2013, "por medio de cual se modifica
parcialmente el decreto N° 0067 de 2009, por el cual se liquida el efecto plusvalia en el municipio de{Cajica

Cundinainarca y se exonera del pago de efecto plusvalia en un predio del municipio” y que repos# en el
expediente.

Que con anexos parciales N° 314-2023 de fecha 30 de mayo de 2023, , N°117 de fecha 14 de agostq 2023,
N°274-2(23 de fecha 04 de septiembre 2023, N° 190-2023 de fecha 26 de septiembre de 2023, se plocede
a radicar la respuesta al ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES NUMERO 007 DE 2093 por
parte de |a solicitante, dando cumplimiento total a la misma.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1 .2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el des
en referencia, esta Secretaria procedio a efectuar Ia citacion a los vecinos colindantes del predio obj
solicitud ce licencia, mediante oficios entregados con fecha de notificacion del 18 de SEPTIEMBRE de 2023,
a las direcciones indicadas por el interesado e igualmente reposa en el expediente la publicacion de |a foto
valla de ir icio del tramite en lugar visible desde I via publica, y aportaron fotografias de la misma al tramite,
para infor nar a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente a la expedicion de |a ligencia

urbanistica. %(

10
—

o

o
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. ,_\ - Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
% \  CAJICA= Cédigo postal: 250240 Teléfono; PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CANCA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412".

En relacion con las cesiones obligatorias a titulo gratuito, se estara a lo dispuesto en el Auto de fecha 23 de
marzo de 2023 proferido por el Juzgado Segundo Administrativo Oral de Zipaquira, que decreto la medida
cautelar de suspension de los efectos juridicos del articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014, donde se sefalan
dichas obligaciones, en consecuencia, al no ser exigibles en este tramite por la orden judicial, en relacion
con estas se estara a lo decidido en la sentencia debidamente ejecutoriada, en plena concordancia con lo
dispuesto en el auto y lo consagrado en los articulos 88 y 91 de la ley 1437 de 2011 CPACA. Sin perjuicio
de lo anterior las areas destinadas a faja de retiro obligatorio de la ley 1228 de 2008, asi como la de
aislamiento y carriles de aceleracion y desaceleracion podran ser objeto de cesion voluntaria a titulo gratuito
por parte del urbanizador y en caso de decision favorable de legalidad del articulo 133 del Acuerdo 16 de
2014 estas seran imputables a dicha obligacion en caso de que llegaré a ser exigibles.

En relacion con los aspectos de seguridad, salubridad, estabilidad y demas relacionados con la ejecucion
de las obras, estas obligaciones seran impuestas al titular de la licencia en la parte resolutiva del presente
acto administrativo y en forma especial la de suscribir las actas de vecindad en forma previa al inicio de las
obras de construccion cuando se surta dicho tramite y se obtenga la respectiva licencia de construccion.

Asi mismo el titular de la licencia deberé obtener ante la Secretaria de Movilidad Municipal la respectiva
autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del numeral 4 del articulo 18 del
Decreto Municipal 141 de 2014.

Que el proyecto consiste en parcelacion y construccion en la modalidad cerramiento, el presente tramite no
aprueba ninguna construccion fuera del cerramiento y debera cefirse a las normas urbanisticas autorizadas
en el presente tramite.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 12 de 2020 modificado en el Articulo 3 por el Acuerdo
10 de 2021, se fijo el Impuesto de Delineacion y Construccion, por la suma de CINCUENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS SESENTAY SIETE MIL TRECIENTOS DOS PESOS M/CTE. ($53.667,302,00),
seg(n pre liquidacion No. 0086 de fecha 03 de octubre de 2023. Notificada el 09 de octubre de 2023 a los
correos autorizados y registrados en la solicitud.

Que el solicitante allegé al tramite administrativo el Acuerdo de pago Resolucion No. 1209 de 2023 suscrito
con la Secretaria de Hacienda en relacion con el pago del impuesto de delineacion, en la misma se indica
el cumplimiento a lo sefialado en el Acuerdo No. 010 de 2021 “Por el cual se realizan ajustes al Estatuto de
Rentas Municipal” Acuerdo No. 12 de 2020, en el articulo 158 paragrafo 4, sefiala la condicién excepcional
para conceder una licencia durante el acuerdo de pago celebrado e indicado, asi:

a) 21 > Direccion: Calle 2 No, 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia

1 S 4 - y

LR TE%&% i :;5%1;:‘1 Codigo postal: 260240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
TS dicus o tote EGURIBAS Corren electronico: sontactenos-parsfiicaicagov.co - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA D

JONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-4;

b

2%

“Salvo 3n casos excepciones se podra expedir la licencia urbanistica con la celebracién de un actierdo de
pago dsbidamente aprobado por la Secretaria de Hacienda, quien debera asi indicarlo dentro dEl citado
acuerd), esto por cuanto la gestion de recaudo y cobro del tributo recae en su competencia”.

Que er los terminos del Acuerdo de pago suscrito por la Secretaria de Hacienda contenido dentro de la
resoluzion N° 1209 de octubre de 2023, se indica que el citado acuerdo de pago cumple|con los
lineamizntos establecidos en la normatividad para proceder a expedir la licencia urbani ji)ca, en
consecuencia, bajo dicha autorizacion se procedera a expedir la licencia urbanistica la cual queda ometida
al acusrdo de pago celebrado entre el fitular de la licencia y la administracién municipal| | siendo
respon sabilidad de la Secretaria de Hacienda el recaudo y cobro del impuesto de delineacion a due hace
referencia la liquidacién No. 2023000351 del 10/10/2023 en los términos y condiciones contenidos en el q'/

mismo.
En méiito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTIC JLO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE PARCELACION PROYECTO CANELON MILLS Y
LICEN>IA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO, bajo el nimero de expediente
25126-)-21-0412, respecto del inmueble denominado LOTE “EAN CAMPUS CAJICA” ubicado en I vereda
Caneldn del municipio de Cajica, de acuerdo a la informacién registrada en el folio de matricula innfobiliaria
N°176-3052 e identificado con nlmero catastral 00-00-0005-0712-000, propiedad de ALIANZA
FIDUC ARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CANELLON HILLS
NIT. 8:0.053.812-2, representada legalmente por el sefior FRANCISCO JOSE SCHWITZER S BOGAL
identificado con cédula de ciudadania No 93.389.382 expedida en Ibagué y actuando en calidad de
fideicoritente CANELON HILLS S.A.S. NIT. 901.519.171-9 representada legalmente pol| RAUL
HERN/NDO BELLO RICO identificado con c.c. No. 19.070.873 de Bogota.

PARAGRAFO 1: Se tendra como Parcelador responsable a la arquitecta SANDRA LILIANA MURCIA
GUZMN, identificado con cédula de Ciudadania No 1.079.888.682 de Sutatausa y con matricula
profesional N° A2012020-1074888682 CNA.

PARAGRAFO 2: Se tendra como Constructor responsable al ingeniero GERMAN CAMILO |BELLO
ZAPATA, identificado con cédula de Ciudadania No 3.146.785 de Cajica y con matricula profesional N°
25202- 122764 CND.

s Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
L] TAJICA= Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412”,

PARAGRAFO 2: Conforme a lo sefialado en el Decreto Unico 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.2.3.3., se tendr4
como titular de la presente licencia aquel que se encuentre registrado como propietario en el certificado de
tradicién y libertad, también siendo titular de la misma aquellos descritos en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del citado
Decreto, sin necesidad de adelantar tramite alguno en caso de enajenacion del predio, sin perjuicio que el
nuevo propietario asi lo solicite.

ARTICULO SEGUNDO: La licencia otorgada en el articulo anterior, estara sujeta a las siguientes
condiciones especiales:

1. Vigencia: treinta y seis (36) meses contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico 1077 de 2015, modificado por
el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, al contener licencia de parcelacion y construccién modalidad
cerramiento,

2. La solicitud de prorroga debera presentarse a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento
de la presente licencia y podra ser prorrogada por un término de doce (12) meses. Asi mismo podra
ser objeto de revalidacion conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Unico 1077
de 2015 y normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

3. Listado de planos aprobados en el presente tramite: Total planos aprobados CINCO (5), relacionados
asi:

PLANO N: TO-01

PLANO N: TO-02

PLANO UR01 - AREAS -LOCALIZACION
PLANO UR02- LOTEQ -ZONAS

PLANO UR03- CESION Y CERRAMIENTO

4. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO:

CUADRQ DE AREAS PARCELACION

Area bruta del lote 5584,57 | m?

Area Neta de parcelacién 5584,57 | m?
Porcentaje area de cesidn 20 | %

Area de cession 1116,91 | m?

Area neta del predio 5584,57 | m?

indice de Ocupacién _ 50 | %

Area de Ocupacion 2792,29 | m?

indice de Construccion 120 | %

Area de Construccion 6701,48 | m? ﬁi)/

3 N o Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Calombia
v v CAJICA= Codigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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DE CAJICA
SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-244412".
LNﬁmero de pisos ‘ 3 J I
UNIDADES DE LOTES P_F_IEADQS (DESARROLLE] VIVIENDA) 30 UND
PARQUEADEROS PRIVADOS (1 POR UNIDAD) 30 | UND
 PARQUEADEROS VISITANTES ‘ 5| UND |
UNIDADES DE VIVIENDA (FUTURO DESARROLLO) 1 3|UpND|
PARQUEADEROS FUTURO DESARROLLO | 10| upp
AREAS TOTAL DE COMERCIO 11200 | nff
METROS LINEALES DE CERRAMIENTO 277,56 I |
: 'CUADRO DE MOJONES
AREAIOTE '- § e
No.UNIDAD | ZONAPRIVADA | NORTE ORIENTE SUR ‘GCCIDENTE MPIONES
_ ()
[ T 105,00 5,72 18,37 5,72 18,37 M7 - v - WS} VG
18 105,08 5,72 18,37 5,72 18,41 M9 M7 - MG} M8
2A 105,29 5,72 18,41 5,72 18,44 M1 - v9- vkl mio
28 105,60 5,72 18,44 5,72 18,51 M13- M11- N0 - M12
A 106,09 5,72 18,51 5,72 18,61 M5 - M13 - NIf2 - M14
38 106,67 5,71 18,61 5,72 18,72 MI7-M15- N4~ M6 |
A 107,25 573 18,72 5,72 18,82 M19- M17 Nif6 - M18
4B 107,69 5,72, 18,82 5,72 18,87 M21 - M19 - NiLS - M20
5A 107,94 5,72 18,87 5,72 18,90 M23 - M21 - Nibo - V22
58 108,14 5,72 15,90 5,72 18,94 M25 - M23 N2 M24
6A 108,34 5,72 18,94 5,72 18,97 M27 - M25 - Nib4 - M26
< 6B 108,54 5,72 18,97 5,72 19,01 M29 - M27 - NIB6 - M28
= A 108,74 5,72 19,01 5,72 19,05 M31- M29 - Nip8 - M30
s 78 108,90 5,72 19,05 5,72 19,06 M33 - M31 - NIO - V32
§ 8A 108,87 5,72 19,06 572 15,03 M35 - M33 - Nib2 - M34
al__ 88 167,02 8,72 19,03 8,86 18,99 MB37 - M35 - Nib4 - M36
< 9A 183,27 8,83 20,57 8,98 20,58 M35 - M40 - Nih1 - M38
g 98 117,58 5,72 20,57 572 20,57 M40 - V42 - N3 - a1
10A 117,58 5,72 20,57 5 72 20,57 MA42 - VA4 - NS - Ma3
108 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M4 - 46 - N7 - Mas
11A 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 MG - VS WO - M7
118 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M4 - MS0 - b1 - Mag
12A 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M50 - M52 - N3 - M51 B
128 117,58 5,72 20,57 572 20,57 M52 - M54 - NbS - 53
13A 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M54 - M56 - N7 - M55
138 117,58 Ly o] 20,57 5,72 20,57 M5E - MSE - NIBE - M57
14 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M5 - MO - Nib1 - M59
148 117,58 5,72 20,57 5,72 70,57 M6 - M62 - N3 - M5
154 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M62 - M64 - NIGS - M63
158 117,58 5,72 20,57 5,72 20,57 M6A - M66 - N7 - MGS
8 | Futuro desarrollo 602,02 2,000/18,931| 31,106 19,924 | 15283715569 |M1-M70 - Mb - M5 M3 - M2
7 I EDEN T L T TN
e S5\ Direccian: Calle 2 No. 4-07 - Cajicé - Cundinamarca - Colombia
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SECRETARIA DE PLANEACION
“POi LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS ¥ LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412",

AREA DE LOTES DEL DESARROLLO DE VIVIENDA +ZONA VERDE COMUN
o AREA LOTE o AREA LOTE Anis
ZONA PRIVADA ZONA PRIVADA ZONAS COMUNES
UNIDAD (m2) UNIDAD (m2) (m’)
1A 105,00 8B 167,02 Via vehicular interna 782,68
1B 105,08 9A 183,22 Anden peatonal 289,34
2A 105,29 9B 117,58 Zonas comunes 133.95
2B 105,60 10A 117,58 Vallado lateral 289,68
3A 106,09 108 117,58
3B 106,67 11A 117,58
AA 107,25 11B 117,58
48 107,69 12A 117,58
5A 107,94 128 117,58
58 108,14 13A 117,58
6A 108,34 138 117,58
6B 108,54 14A 117,58
7A 108,74 14B 117,58
7B 108,90 15A 117,58
8A 108,87 158 F17.58
TOTAL AREA DE LOTES PRIVADOS I 3486,90 TOTALZONAS COMUNES 1495,65
AREA TOTAL LOTES DEL DESARROLLC DE VIVIENDA + ZONA VERDE COMUN 4982,55
AREA DE LOTE FUTUROQ DESARROLLO
AREA FUTURQ DESARROLLO | 602,02
TOTAL AREA LOTES DEL DESARROLLO DE VIVIENDA +ZONA VERDE COMUN + FUTURO
DESARROLLO Sak,at
5. CARACTERISTICAS Y MATERIALES DEL CERRAMIENTO Cﬁ(

» Estructura perimetral en varilla de 2" color negro.

e Malla eslabonada color negro, h=1.25m,

« Muro en mamposteria con pafete color café, h=0.60m.
o Longitud de cerramiento total= 277,56 M

6. RESPONSABLES DE LOS DISENOS Y PLANOS SON LOS SIGUIENTES:

R Direccion; Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
CAJICA= Codigo postal: 250240 Telafono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
TEH F-"_";‘,’_:*’L" FUTURO Corren electronico: contacienos pas@Eouliza gev.oo - Pagina web: www.cajica.gov.co
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE CAJICA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA PE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-241412”.

- Responsable del disefio y planos arquitectonicos: la arquitecta SANDRA LILIANA MURCIA|GUZMAN,
identificado con cedula de Ciudadania No 1.079.888.682 de sutatausa y con matricula profdsional N°
A2012020-1074888682 CPNAA.

- Responsable de los disefios y planos estructurales: el ingeniero GERMAN CAMILO BELLQ[ZAPATA
identificado con cédula de Ciudadania No. 3.146.785 de Bogota y nimero de matricula profdsional No.
25202122764 CND.

- Responsable del estudio de suelos: el ingeniero civii MIGUEL ENRIQUE SARMIENTO DIAZ
identificado con ceédula de Ciudadania No. 1.048.271.925 de Usaquén y nimero de|matricula
profesional No. 08202CND.

- Responsable del levantamiento y plano topografico: el Tecnélogo topografico FREDY ALEX:f AMADO
PAEZ, identificado con cédula de Ciudadania No. 80.036.199 de Bogotd y nimero de licencia
profesional No. 01-12692.

ARTICULO TERCERO: De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto, se determinan las [siguientes

nornias generales y especificas de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 16 de 2014 de| Municipio
de Cajica.

NOFMAS SOBRE CESIONES TIPO A. En relacion con las cesiones obligatorias a tit gratuito
consagradas en el articulo 133 del Acuerdo 16 de 2014, se estara a lo dispuesto en el auto de f ljha 23 de
marzo de 2023 proferido por el Juzgado Segundo Administrativo Oral de Zipaquira, que decreté||a medida
cautslar de suspension de los efectos juridicos del citado articulo 133 del Acuerdo 16 del[2014, en
consecuencia, al no ser exigibles en este tramite por la orden judicial mencionada, en relacion cdn estas se
estaa a lo decidido en la sentencia debidamente ejecutoriada, en plena concordancia con lo di puesto en
el auto y lo consagrado en los articulos 88 y 91 de la ley 1437 de 2011 CPACA. Sin perjuicio dello anterior
las Ereas destinadas a faja de retiro obligatorio de la ley 1228 de 2008, asi como la de aislamientd y carriles
de zceleracion y desaceleracion podran ser objeto de cesion voluntaria a litulo gratuito pof parte del
urbanizador y en caso de decision favorable de legalidad del articulo 133 del Acuerdo 16 de 30714 estas
sera1imputables a dicha obligacion en caso que llegaré a ser exigibles. No obstante las cesiones Bropuestas
en le presente parcelacion seran inicialmente a titulo voluntario gratuito y en caso de que llegarala declarar
la leyjalidad de las disposiciones suspendidas estas seran imputables a titulo de cesion obligatoria gratuita.

OTRAS NORMAS

- Sismo resistencia: El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsaljfidad del :

c?/

15 e ST =g
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SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412",

constructor, por lo tanto en los proyectos arquitectonicos que se disefien el proyecto aprobado mediante la
presente Resolucion, se debe dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia establecidas en el
decreto 926 de 19 de marzo de 2010, por medio del cual se establecen los requisitos de caracter técnico y
cientifico para construcciones sismo resistentes NSR-10, modificado por el decreto 2525 de 2010, Asi mismo
debera dar cumplimiento a lo sefialado en la ley 1796 de 2016 en relacidon con la supervision técnica
independiente y efectuar los registros y certificaciones establecidos en las normas legales sobre este
aspeclo.

- Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel local y nacional, y
las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion del aseo del Municipio.

- Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad, confort, asi como los de otros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son responsabilidad del constructor.

- Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas. Normas relacionadas con las distancias de seguridad
y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de las autoridades de
planeacion en la aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de
alta, media y baja tension.

- Aislamiento. | as construcciones no podran ocupar los aislamientos marcados en la planimetria, ni vulnerar
las normas urbanisticas expuestas en el acuerdo 16 de 2014, las cuales se tuvieron presentes durante la
expedicion del presente tramite

ARTICULO CUARTQ: OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR
RESPONSABLE:

Se determinan las siguientes obligaciones las cuales deben cumplirse en los plazos que se indican en la
presente Resolucion y las cuales son fundamentales para la realizacion y culminacién del proceso de
desarrollo por parcelacion:

a. Ejecutar las obra de forma tal que garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Ejecutar las obras de urbanismo con sujecion a los planos aprobados, e incorporar y entregar debidamente
dotadas las areas publicas objeto de cesion gratuita en la Escritura publica de constitucion de la parcelacion, [&

o o Direcaion: Calle 2 No. 4-07 - Gajica - Cundinamarca - Golombia o allh
CAJICA= Cadigo postal: 250240 Teléfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077 )
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SECRETARIA DE PLANEACION
“DOR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DH

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-f412".

expresando que este acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Murytipio, de
acuerjo con lo establecido en el Acuerdo N°16 de 2014 de Cajica (PBOT), cuando las cesiones ge hayan
estab ecido en sitio.

Queda a cargo del urbanizador responsable de la urbanizacion, |a obligacion de ejecutar las redegjocales y
las ooras de infraestructura de servicios plblicos domiciliarios, con sujecion a los planos y|disefios
aprot ados por las empresas de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecidglen la ley
142 ce 1994 y sus decretos reglamentarios.

Mant:ner en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por lajautoridad
comgetente.

Facili:ar el desplazamiento y accesibilidad de la poblacion de movilidad reducida mediante |8 normas
urbar isticas, arquitectonicas y de construccion definidas para dicho caso, dando cumplimiento en fpdo caso
a las normas legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo estipulade por el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o las nornjas que lo
modi iquen o sustituyan, respecto a laidentificacién de las obras, el titular de la licencia debera insfglar antes
del iricio de cualquier obra un aviso durante todo, y mantenerlo durante el término de ejecucion|fle éstas,
que «:umpla con las dimensiones establecidas en el citado articulo, localizado en un lugar visibl¢|desde la

via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion objeto de la
licenia.

propiiesta técnica del Plan de Manejo de Transito, la cual debe incluir estrategias, alternativas y ggtividades
necesarias para minimizar el impaclo generado a las condiciones habituales de movilizacion y
desp azamientos de los usuarios de las vias, por la ejecucion de la obra. Dicha propuesta de verf tener en

cuenta lo establecido en la Ley 769 de 2002, la Resolucion 1050 de 2004 del Ministerio de Trangporte y el
Manual de Sefializacion Vial.

Ante s de iniciar las obras se debera presentar para aprobacion ante la autoridad municipal com%etenie, la
|

Real zar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no esfiucturales

que sean sefialados en las normas de construccion sismo resistente, cuando haya lugar a Iq$ mismos
conforme a las disposiciones legales.

Instelar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de 1997
0 las normas que la adiciones, modifiquen o sustituyan.

Una vez concluidas las obras debe tramitar el certificado de permiso de ocupacion de acderdo a lo
gstablecido en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.4.1 o las normas que la modifiquen o $histituyan,
con ¢l fin de verificar la ejecucion del proyecto. 5%/
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k. Eltitular de le licencia debera cumplir con todas las obligaciones que se deriven de ésta y respondera por
los perjuicios orobados causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

I Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o el municipio en ejercicio de sus competencias.

m. Obtener de las autoridades Nacionales, Departamentales o Municipales aquellos permisos o autorizaciones
que sean requeridos para la ejecucion del proyecto y que no son objeto de autorizacién con el otorgamiento
de la presente licencia. n. Adelantar las obras de parcelacion mediante la adecuacion de los terrenos o
movimiento de tierras, utilizando para estas actividades la disposicion de tierra del mismo predio o predios
aledanos, recebo y materiales de excavacion de canteras debidamente tituladas por la autoridad minera,
quedando expresamente prohibida la disposicion de escombros o materiales de residuos de demolicion o
construccion RDC.

n. Cumplir con las demas obligaciones derivadas del otorgamiento de la licencia, en especial aquellas
relacionadas con el cumplimiento de las normas ambientales, manejo de transito, actividades de enajenacion
de inmuebles, entre otras.

o. Solicitar ante |a Autoridad Ambiental competente el correspondiente permiso para Aprovechamiento Forestal
Aislado, previemente a la ejecucion de las obras de construccion.

p. Conforme a las condiciones sefialadas en la parte motiva de la presente resolucion garantizar la auto
prestacion de los servicios publicos domiciliarios de alcantarilado, en plena concordancia con la
disponibilidad del servicio de acueducto otorgada.

PARAGRAFO PRIMERO: As! mismo el titular de la licencia deber obtener ante la Secretaria de movilidad
Municipal la respectiva autorizacion del estudio de impacto de transito y demanda en los términos del
numeral 4 del articulo 18 del Decreto Municipal 141 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO: La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento
de la licencia, la cual sera sancionada de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997, ley 1801 de
2016 o las normas que la adiciones, modifiquen o suslituyan. EI seguimiento y control urbanistico de la
presente licencia estara a cargo de la autoridad de policia competente en la jurisdiccion del municipio de

Cajica.

ARTICULO QUINTO. DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El derecho a ejecutar Ia licencia en la forma prevista en el plano oficial de la parcelacion y en los términos
contenidos en la presente. Una vez registrada la escritura de constitucion de la parcelacion en la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaquira en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion, %/

i i 2 Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
CAJICAT Codigo postal; 250240 Teléfono: PBX {57+1) 8795356 - 8837077
TEJIENRO FUTLIRG Corfeo electronico: corlactesas nars(@eicn nov.c - Paging web: www,cajica.gov.co
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ALCALDTA MUNICIPAL
DE CANCA

SECRETARIA DE PLANEACION
“POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PRO YECTOCANELON HILLS Y LICENCIA

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTQ PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-231412”,

LT |
m

si las hubiere, y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar ventas dd proyecto
respi:ctivo, si fueren procedentes, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a quel se refiere
el arficulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de propiedad horizontal, conforme a I4$ normas
viger tes sobre |a materia, en caso de ser pracedente.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser lejantadas,
con <ujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el numeral finterior, a
fin de: que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas, asi como rbiener la
modiicacion de la presente licencia durante la vigencia de la misma. Los demés que se desprendan de las
normas y reglamentos vigentes.

¥

campamentos temporales, salas de venta, edificaciones modelo temporales, los cuales dgben ser

consl-uidos dentro del paramento de construccion y retirados una vez estén finalizadas las [obras de
urbarismo.

ARTICULO SEXTO: CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccion de Hasetas y

ARTIZULO SEPTIMO: En concordancia con el Decreto 1077 de 2015 la expedicion de la|presente
licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio ni sobre Ia titularidad de su
domir io ni sobre las caracteristicas de su posesion, ni sobre derecho real alguno.

ARTIGULO OCTAVO: La presente Resolucion serd notificada personalmente al solicitante Hien sea
directamente o a través de sus apoderados debidamente constituidos, igualmente debera notificarse a los
tercers inlervinientes, en caso de no poder realizarse la notificacion personal se procedera a realjzarla por
aviso de conformidad el Articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011. No existen terceros intervinientes en log lérminos
del ariiculo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Unico 1077 de 2015.

PARZ GRAFO: El contenido de la parte resolutiva del presente acto administrativo debera ser pubjicado en
los té 'minos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia

circulé cion dentro del municipio de Cajica, el cual debera ser allega a esta Secretaria dentro los cfnco dias
siguietes a la realizacion de la misma.

ARTICULO NOVENO. La ejecucion de las obras aqui autorizadas, podran iniciarse una vez quede
ejecutyriada la presente resolucion y cumpla con las obligaciones establecidas en la presente resalicion. ?/

LU e,
aae ! - 4
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ALCALEIA MUNTCIPAL
DE CAJ LA

SECRETARIA DE PLANEACION
“PON LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE PARCELACION PROYECTOCANELON HILLS Y LICENCIA DE

CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CERRAMIENTO PARA TRAMITE ADMINISTRATIVO 25126-0-21-412".

ARTICULO DECIMO. El titular de la presente Resolucion, la debera mantener a disposicion de las
autoridades y en el sitio de la obra que aqui se autoriza, junto con los planos sellados y aprobados, que
hacen parte de la misma.

PARAGRAFO: El titular de la presente resolucion esta obligado a instalar un aviso durante el termino de
ejecucion de las obras, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre |a cual tenga
frente o limite la construccion objeto de esta licencia. Dicho aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamenios 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. Sus caracteristicas deben cumplir con lo
contemplado en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Contra la presente Resolucion procede el recurso de reposicion ante la
Secrelaria de Planeacion y el de apelacion ante el despacho del Alcalde Municipal, el cual debera ser
interpuesto dentro de los 10 dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, conforme a los
articulos 76 y 5.5, de la Ley 1437 de 2011 CP.Ay CA. q

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

16 N0y 1B

Dada en Cajicd, alos....... 0 il e

ING. CES%R uGuU g : %RUZ GONZALEZ
Secretario de Planeacion Municipal
" NOMBREYAPELLIDO  CARGO Y AREA
Reviso y Proyect N Arq. Julio Mario Orlega Venegas __ Arguitecto Contratista
RevisoyProyests | DrSaillondonoOsorio - Asesor juridico
Revision Estructural | ] Ing Martha Gutigrrez B ) memlmal ngeqiai_lmdf) '
Reviso y Apmbﬁ . Nq . Julinth Andrea Munoz Lapez B — N l;)iraﬂc_rg de Desarrollo Terrtorial
“Reviso y Aprnbo o Inq ‘Cesar Augusto Cruz Gonzalez Secrelario de Plansacion Municipal

Los firmantes, manfiestamos expresamente que hemos estudiado y revisado ef presente acto adn Ao, y por encontrario ajustado a las disposiciones constifucionales, legales y
reglamenlanas vigentes, lo , lo presentamos para su firma bajo nuestra respnnsablhdad ) %i

i Direccion: Calle 2 No. 4-07 - Cajica - Cundinamarca - Colombia
CAJICA= Cadigo postal: 250240 Telgfono: PBX (57+1) 8795356 - 8837077
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CURADORA URBANA No. 2 de Cajicé
ARQ ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES

VIVIENDA AGRUPADA No No aplica 28 28 5 0
Sistema: Agrupacic’m Total despues de la intervencion: 28 28 5 0.

LOTE Tl f S e e 0,00 3.&65;0 _ 0,00 - 000 3. 665 20
SOTANO (S) 0.00] ¢ 000 000 000l 000 ¢ __0.00 0,00
SEMISOTANC 0.00 OFICINAS / SERVICIOS ~-0.00 0,00, .000. 000 000 000 0,00/
PRIMER PISO 1346 57| INSTIT /DOTAC Q.00 0,00 0,00, 10,00 0.00| 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 63| 00 0

a.No PISOS HABITABLES I3 \ISLAMIE MTS R N
b. ALTURA MAX EN METROS |8,40/9.60 LATERAL 3,00 7| oo VTS KR 6 VIA CAJICA CHIA
c. SOTANOS 0 LATERAL 300 Tl [NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 POSTERIOR 90 2F
e. No. EDIFICIOS 14 POSTERIOR e e 53
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENTRE EDIFICACIONE e =
g 1er PISO EQUIP. Y/O ESTACION. _|No PATIOS e cer
h. ALTILLO No
i INDICE DE OCUPACION 2411 -
i. INDICE DE CONSTRUCCION 65,63 ; : RS NO PLANTEA
a. TIPO DE CIMENTACION LOSA MACIZA VIGAS T NOPEANTER

ERTIDA

5. TIPO DE ESTRUCTURA OIS
o <. METODO DE DISENQ Resistencia altima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 151,60 423,31 T e T 5o CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES NO PLANTE [0,00 _ELEM. NO ESTRUGCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM,. ADICIONALE |NO PLANTE 10,00 & ANALISIS SISMICO Anglisis dinamico elastico 0.00
——=r T e s =ty l{Madal)

IBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENGLATURA ACTUAL
- AREA Y LINDEROS SEGUN GESTION ANTERIOR. 3
- CUENTA CON RESOLUCION No. 1471 DEL 15 DE JULIO DE 2024 EMITIDA POR LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CAJICA, *POR LA CUAL SE CONCEDE UN ACUERDO DE PAGO, PARA LA CANCELACION DEL IMPUESTO DE
|DELINEACION Y CONSTRUCCION®,
- La EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANG NTC 2050 ¥ EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCICN 18 0498 DE ABRIL 29 DE 2005 ARTICULG 12-
DISTANCIAS DE SEGURIDAD - ¥ CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDANAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES
AEREAS.
- EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTC EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA CARTILLA DE ESRACIO PUBLICO Y A LO ESTABLECIDO POR EL
|MUNICIPIO DE CAJICA. . INGENIERIA :
1- ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION 5ISMO RESISTENTE NSR-10. **2-REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1785 DEL 13 DE
JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, =3 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSASLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD Y
|DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESCORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES
|SISMO RESISTENTES, **4- EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NCRMA COLOMBIANA. DE DISERC ¥ CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1857 - NSR10 - LEY 926 DE MARZO DE 2010, EL DISENO
ESTRUCTURAL ES RESPONSABILIDAD DEL INGENIERC LEONARDO CABRALES GARCIA IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA Mo 1.075.873.864 ¥ M. P: 25202-340875 CND.*~*5- EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS
|DE LA NORMA COLOMBIANA DE CISERC ¥ CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1887 - NSR10 - LEY 826 DE MARZS DE 2010, EL ESTUDIC GEOTECNICO ES RESPONSAEILIDAD INGENIERO MIGUEL SARMIENTS
DIAZ IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 1.048.271.925 CON MATRICULA PROFESIOMAL M.P. 08202-188847 ATL.*"5-PARA EL PRESENTE TRAMITE DE LICENCIA SE SUSCRIBE COMO URBANIZADOR O
CONSTRUCTOR RESPONSAELE EL INGENIERO GERMAN CAMILO BELLO IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 3.148.785 ¥ M, P- 25202-122784 CND. =7- EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS
REQUISITOS DEL TITULS J DE NSR-10. 8- EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS CE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J 3 Y J 4 YEL
TITULS K DE NSR-10. ""S-SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN PCRQUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDC CON LO DISERADO,
CUMPLIENDO CON EL GRADG DE DESEMPERIC ESPECIFICADO. **10- EN CUMPLIMIENTO DE LOS RECUISITOS DEL DECRETO 945 DE 05 DE JUNIC DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISIGN ESTRUCTURAL
INDEPENDIENTE DEL INGENIERO LUIS FERNA ACIA CON as c ROFESIONAL MP: 25202- 76855CND

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGAELES POR UNA SOLA V'EZ POF! UNPLAZD .NJIC1GNAL DE DOCE (12) M.ESES CONT-'\DOS A PARTIR DE LA FECHA DE
|SU EJECUTORIA,

|Cantra el presente Acto Administrativo procede el R def i ante |a Curadora Urbana y el Recurso de Apelacion anle la Secretariz de Planeacion del Municipio, los cuales deben interponerse por escrito en la dilgencia de nolificaciin
'o dentro de los diez (10) dias siu_uiemes a la misma,

oBo. Cesar Leonardo Garzén Castiblanco &&= [%:
Reviso: \/oBo. Andrea Parra Roja e

VoBo. Sergio Moreno VoBo. ArfANDREA PARRA ROJAS - CURADORA

\




CURADORA URBANA No. 2 de Cajica

ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

2 :

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo Il del Decreto 1203 de
2017.

2. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente (Decreto 1077 de 2015.).
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, sclicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las
obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de
2017, adicionado por el articulo 32 del Decreto 1783 de 2021.

5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccion de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area,

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consuitas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculé de la gjecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo |o previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de |a
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Gédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica-independiente, copia de Ias actas de la supervisién técnica independiente que
se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano
en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En
los casos de pafrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

11. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles.

12. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2 6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas
de cesion.

13. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor-a dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

14. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

15. Dar cumplimiento alas disposiciones contenidas en las normas de construccién sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017.

16. Dar cumplimento a las normas vigentes de caracter nacionai o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas de movilidad
reducida.

17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos. Decreto 2981 de 2013.

18. Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comun y proindivisc a los
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 875/01.

19. Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios-Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, respansabilidades y sanciones que establezca el Municipio de Cajica.

20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

21. Cumplir con disposiciones del Cadigo de Policia, referentes a la seguridad de |as construcciones, disposicién de escombros y desechos de
construccion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013.

22. Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Pliblico. Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Cédigo de Policia (Manejo
de Escombros) y las demas establecidas por el Municipio de Cajica.

23. Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02~ Abr. 2017).

24, Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

25. Art. 2.2.6.1.4 9- El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde |a via pubiica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a réegimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, ¢ en iugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra (Decreto 1077 de 2015).

26. Las edificaciones deben contemplar las medias de insoncrizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido
permitido para cada uso, seguin el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

27. LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, tanto estructurales como no
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010. Decreto 340 de 2012 v Decreto 945 de 2017. FECHA DE EXPEDICION: 25126-
2-22-0003

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacion de Comunucacmnes CRC, “"por medio
de la cual se expidié el Reglamento Técnico Para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL™, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018. o gt



CURADORA URBANA No. 2 de Cajica . No.DE RADICACION PAGINA ]
g ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRAROJAS 251 26-2-24-01 48 1

FECHA DE RADICACI&N

B
torlada 30-jul—2{124 Vigencla' 30- jul—202?
¥ ket

, [Vicency: 1 JULQ[Q? GG

R0 ANDREA DEL PJLAR PP'HRA ROJAS &n eercicio de las facultades legalos que le conheren In Loyu kLT de |99? Lay !10 ua 2003 sus Decrelos
Decreto

L.c:u-adnrnl..h‘bamm u-cum*

g rigs, el Nacional 1077 de 2015 y Decreto 129 de 2021
RESUELVE
Olorgar MODIFICACISN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCISN, pars el pradia | do en lafs) di ion{es) KR 6 10 5 175/ LOTE EAN CAMPUS CAJICA con Malriculals) Inmobiliania(s)

1 00000050712000000000, del sectorfurbanizacién Centra Poblada Rural: Camena Los Vargas, en las coordenadas (X): 1004356,86942 / (Y): 1004356,86942.,
“:ﬁ L\ Wm%m a;iﬁmmwss DE VIVIENDA CON DOS (2) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS QUEDANDO EL PROYECTO CON UN TOTAL DE TREINTA (30) UNIDADES DE
VIVIENDA EN TRES (3} PISOS DE ALTURA CON TREINTA (30) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, CINCO (5) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES DENTRO DE LOS QUE SE PREVE UNO (1)
PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIG.& Titular{es): CANELOM HILLS S.A.S con NIT 801519171-8 (Representante Legal. DANIEL ALEJANDRO BELLO I.APAIA con CC-11275702). Cnmmor
GERMAN CAMILO BELLQ ZAPATA con CC 3146785 Mat: 25202122764 . Caracterlsticas basicas: .

Acuerdo 16 de 2014
Suelo Rural - Centros Poblados Rurales

a. Remocion en Masa: No [b. Inundacién: No  [PERFIL DEL ENO: |E . : '

FECHA VIGENCIA NO DE RADICACISN
 30ul-2027 | 25126-2-240022 |

FECHA EXPEDICISN
25-jul-2024

FECHA EJECUTORIA
30-jul-2024

DECRIPC]ON uso f VIS-PUB
A - 30 5 0
Sistema: Agrupacdidn 5! 0

TOTE
SATANO (5) _ _ _
SEMIS6TANO RS = 0,00 | 0.00
PRIMER PISO , AC _ | 0.00
PISOS RESTANTES )

a_No PISOS HABITABLES 3 =MTS | 5
b. ALTURA MAX EN METROS B.40/9,60 [ATERAL L300 7| [3.00 WS XKRS VIA CAJICA CHIA
c. SATANOS 0 a B 3.00 T| [NO APLICA
[d_SEMISSTANO 0 R : : 3.00 T
e_No_EDIFICIOS 15 R =
1_ETAPAS DE CONSTRUCCIGN 1 FICACIONE E=—t =
. Ter PISO EQUIP. Y/O ESTACION _[No = =
h ALTILLO No : s - ;
[i. INDICE DE OCUPACIGN —— |2583 f / ) A T
| INDICE DE CONSTRUCCION 70,31 T ESTRUCTURAS T .~ ] [he pu\N'rEA
e S inod A ESTRUCTURAS o/ 0« NO PLANTEA

a, TIPO DE CIMENTACIoN

: Tl gL b, T1P0 O ESTRUCTURA : T
e | S e  DWESBOE KeTIOCEss
ZONAS RECREATIVAS GE T. AN A PRETYIEETET o] ET e ond T SO
FERVICDS COMUNALES GEST. ANT. |GA. ELEM. NO ESTRUCTURALES| -
Es) &. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico alastico | v
ESTACIONAM. ADICIONALES NO PLANTE _ 0.00 : 4 I Anire 0,00

Memona de Calculo (1) J'Es!udlus ua Suelos (1) / Memoria de t:élculn eiemenms no estructurales (1} / Memonia técnica (1) / Planos Estructurales (8) / Planos de Elamgntns
3 quitecio: 5!

[aRQUITECTONICD: I
1. URICACISN NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. 2- AREA Y LINDEROS SEGLN GESTION .3 - LAS /ONES CO EN LA AMPLIACION DE DOS (2) UNIDADES DE VIVIENDA, EN UN (1)
|BIFAMILIAR CON UN (1) ESTACIONAMIENTO PRIVADO CADA UNA, LAS DEMAS CONDICIONES DE ALTURAS, USOS, VQLUMETRIA Y AISLAMIENTOS SE MANTIENEN OF CONFORMIDAD CON LO APROBADO EN LA GESTIGN

| ANTERIOR. 4- LA EDIFICACION DESERA TENER EN CUENTA EL CaDIGO ELECTRICO COLOMBIANG NTC 2080 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 18 0498 DE ABRIL 29 DE 2005 |
[ARTICULO 12 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA HESPECTO DE
ESTAS REDES AEREAS. 5- EL TITULAR DE LA LIGENGIA DEBERA B LOS ANDENES GC ONDIENTES AL mmrec‘ro EN ESIR!CTB CUMPLISIENTD A lD ESIA.EI.ECIDO EM LA CARTILLA DE ESPACIO PUBLICO ¥ A
{LO ESTABLECIDO POR EL MUNICIFIO DE CARCA i 5

. Ingerdaria®**
L PR T FHOYECTO SE ESTUDIO BAJG LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCISN SISMO RESISTENTE NSR-10.472 TECNICA DE CONF CON LA LEY 1794 DEL 13 DE
LALIO DE 2016, TITULG | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETO MACKINAL 1203 DE 2017 "3 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBEM RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD ¥
[DETALLES DE LOS ELEMENTOS MO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANGS ARQUITECTSNICOS SEGUN LA RESOLUCIKN 0017 DE 2017 DE LA COMISIaN ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIDNES
| SISMO RESISTENTES =4 EN CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA NORMA COLOMBIANA DE DISENO ¥ CONSTRUCCIM SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1697 - NSR10 - LEY 926 DE MARZO OE 2010, EL DISEND
|ESTRUCTURAL ES RESPONSABILIDAD DEL INGENIERO LEONARDO CABRALES CARCIA, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANLA Na 1.075 873,834 CON MATRICULA PROFESIONAL M.P. 25202-34D875CND 5 EN
[CLUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE LA MORMA COLOMBIANA DE DISENO ¥ CONSTRUCCIAN SISMO RESISTENTE LEY 400 DE 1957 - NSR10 - LEY 928 DE MARZO DE 2010, EL ESTUDIO GEOTECNICO ES
|RESPONSABILIDAD DEL ) MIGUEL ITO DIAZ, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA No 1 048 271 525 CON MATRICULA PROFESIONAL M P, 0B202-18BB4T-ATL. ***6- PARA EL PRESENTE
| TRAMITE DE LICENCIA SE SUSCRIBE COMO URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE EL INGEMIERC GERMAN CAMILO BELLO ZAPATA IDENTIFICADO COM CEDULA DE CIUDADANIA Mo 3.146.785 ¥ CON MATRICLLA
' PROFESIOMAL M.P._ 25202122764 CND. 7 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE H.E DE NSR-10.""8 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIA LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE
NSR-10."8 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CIJHC’LIR I.m REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQWISITOS COMPLEMENTARICS SEGUN LOS NUMERALES J3 Y J4 Y EL TITULD K DE NSR-10."10 SEGUN EL
LITERAL A_1.38 5 DE NSR.10 EL L IR O CO PORQUE LOS ELEMENTOS NG ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDOC CON LO IMSENADOD, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE
DESEMPERO ESPECIFICADO. ™11 EN CUMPLIMIENTO DE I.O.S REQUISITQS DEL DECRETD 345 DE 05 DE JUNIO DE 2017, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISIGN ESTRUCTURAL INDE{‘EM}IEN’IE DEL INGEMIERD LLIS
FENNAM)O IORRES GMCIA IDGNIIF ICADO CON CEDU.A DE cmu.lmnl.n NO 79,188 384 ¥ CON MATRICULA PROFESIONAL M P 25202 TBSSSCND. -

= T W NOTIFIGUESE ¥ CUMPLASE
LA PRESENTE MODIFICACIGN DE LICENGIA NO PRORROGA LOS TERMINGS DE LA LICENCIA Mo, 25126.2.24.0201,

Oﬂhum-mhn Adminsirative proceds ol Rmunnmmmum Urbona y el Recurso de Apelscidn anis la Secielaria de Plansacsa del Municipio. los cusies daban |nmmmrnpo(umnn ar um,mwm.m
On los diez (10) dias siguisnies

oBo. Sergio Moreno ¥/

A
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CURADORA URBANA No. 2 de Cajicé
ARQ. ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS

et A Y ? L 5 " o
FECHA REA DECL. VALOR
zz?ﬁﬁ_ U3 T.000

1. Ej‘“Ular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
;gt:l;as ¥ de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo Il del Decreto 1203 de
2, Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compatente (Decreto 1077 de 2015.).

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Arnb{enle, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma gue lo adicione, modifique o sustituya. |

4. Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las
obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de
2017, adicionado por el articulo 32 del Decreto 1783 de 2021. ; -

5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccin sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccién de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area, y

6. Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consullas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor lécnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision. .

7. Daspnar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitida por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. . :

El certificado técnice de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términas y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley
1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sushituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. : g

9. Remitir, para el caso de proyeclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirdn copia a la enlidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion. t

10. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Minislerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o

distritos en ejercicio de sus competencias. >

11. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde

se encuentren ubicadas los inmuebles. ! e

12. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decrelo la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas

de cesion. P

13. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccién

sismoresistentes, slempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de érea.

14. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o

sustituya. , Bhet . el

15. l::la)r|I cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS

Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 82/11 y 945 de 2017. A Sy

16. Dar cumplimento a las normas vigenles de caracter nacional 0 municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para persanas de movilidad

reducida. : - : ) :

17. El constructor debera prever los sistemnas de almacenamiento colectivo de residuos solidos. Decreto 2981 de 2013.-

'18. Los blenes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, somelidos a Régimen de Propiedad Horizonlal, que permiten o faciiitan la existencia,
" estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comin y proindiviso a los
_ propletarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su c_arécler de blenes comunes, son inalienables e inembargables en forma

separada de los privados. Ley 675/01. s oo A .

19. Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de S_enri::_loq Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las [

disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y aancinr_ves que establezca el Municipio de Cajica. - |

20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

21. Cumplir con disposiciones del Codigo de Policla, referentes a la seguridad de fas construcciones, disposicion de escombros y desechos de

construccion (Arts. 23 y 85, Cap. B) y Decreto 2981 de 201:_3. e Yot 8 | =l

22 Esla Licencia no autoriza intervencion del Espacio Pablico. Para elig se deberan lener en cuenta las siguientes normas: Cadigo de Policia (Manejo

de Escombros) y las demas establecidas por el Municipio de Cajica. .- -~/ ) :

23. Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones E__Iectncas —_.RETIE (Res 181'.}466_ 02- Abr. 2017). _

24. Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes. /~/ "%~ ~_ | A T T s 3
25. Art. 2.2.6.1.4.9- El titular de la Licencia est4 obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via pablica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrolien en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificia o conjunto, 0 en lugar de amplia circulacion que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por Flncuema centimetros (50 cm). La va_ﬂa 0 aviso se instalara anles
de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre otros, ydebfaré permanecer instalado durante todo el

tiempo de la ejecucion de la obra (Decrpt;c:‘ 1077 de 2015). SRS !
26. Las edificaciones deben contemplar las medias de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido

permitido para cada uso, segiin el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995y los niveles de ruido

determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud. g .

27. LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la emcmn. tanto eslructurales como no |
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefalados en los Decretos 926 de

2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 y Decreto 945 de 2017. FECHA DE EXPEDICION: 25126-

2-22-0003 i

28. Cumplir con las disposiciones
de la cual se expidioc el Reglamento
5405 del 16 de julio de 2018,

mntani&as en la Resolucién No. 4262 de 2013, de la Comision de Regulacién de Comunicaciones - CRC, “'por medio
Técnico Para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL", asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
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